PRIMARIA MUNICIPIULU}
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtes de Arges. Romapia
Fek0248.720.033; Fax:0248.721.107

Nr. 29173/ 06.08.2025
Data pubkicani la sediu si pe pagina de infernet; 06.08.2025

ANUNT

In temeiul art 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, $i al Metodologiei de informare/si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a feritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul dezvoltari
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces |a informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbateni publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru stabilire reglementari
in vederea realizarii investitiei * CONSTRUIRE LOCUINTA P+E" pentru imobilul
situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Barajului, Nr. 8, punct
JAcasa-Peste Strada”, Nr. Cad./Nr. CF 89441, suprafata imobil 463,00mp

Proiectul poate fi  consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www primanacurteadearges.ro si la sediul institutiel, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatile de afaceri, alte enfitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format elecironic) pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data EE.{?é.EUEE. ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri fin'ple si aprobare, va avea
loc in data 25.08.2025, ora 11,00, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica,

Primar .
Ing. PANTURESCU CONSTANTIN




JUDETUL ARGES 4
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES
CONSILIUL LOCAL

N, 21/06.08.2025

HOTARARE nr. /2025

Avirat
Secretar general al municipiului
Isabel-Janina Zarioiu

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 5i a Regulamentului local de wrbanism aferent
pentru stabilire reglementiri urbanistice in vederea realizirii investijei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E”
situatd in Judejul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Barajului, Nr. 8, punct .Acasi-Peste Stradi™
Nr. CadJNr. CF 89441, suprafati imobil 463,00mp

-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judeiul Arges, intrunit
Avind Tn vedere:

-Referatul de aprobare nr. 28087/06.08.2025;

-Raportul de specialitate nr. 28992/06.08.2025;

-Punciul de vedere tehnic al Arhitectulun Sef nr, 2B934/05.08.2025;
~Aviru] Arhitectului Sef nr. 11/22305/24 07 .2025;

-Rapartul informérii s consultarii publiculu nr, 20393/23.07.2024;

in jedingd ...

“Prevederile art. 27" alin. (1) lit. ¢, an. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alif. (7) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului i urbanismul, co modificinle si complet@rile ulterioars)

-Ordinului M.D.R.T. nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodalogiei de
cu privire la elabosarea sau revizuirea planurilor de amengjare a feritoriulu
completinle uliertoare;

mformare gi consultare a publicului
g1 de wrbanism, cu modificrile §i

-Prevederile Legu nr. 542003 privind transparenta decizionald in administragia publics, republicats;
-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului §i protectia mediului:

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lir. c), art. 139 3

fin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. 2)

din Ordonanta de Urgenfi u Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioane:
HOTARA s

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de
reglementiiri urbanistice in vederea realizdirii investijei "CONSTRUIRE L
Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Bamajului, Nr. §, punct . Acasi-Pes

urbanism aferent pentru stabilire
OCUINTA P+E" situatd in Judeful
e Stradi” Nr. Cad./Nr. CF 89441,

suprafatd imobil ﬂﬁ?,ﬂ-ﬂmp, ED.I_'.IfﬂITI:I projectului prezentat in Anexa ce face parie infegranth din prezenta hotirire.
Art. 2. Asigurarea cliilor de acces, a dotfrilor si wtilithtilor publice gl echipamentelor tehnice necesars

construini §i uhterior utilizini constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiaruluil

Art. 3. Se aprobd pericada de valabilitate 2 Planului Urbanistic Zonal si 5
aferent pe o duratd de 36 luni de la data mirdrii in vigoare a prezentei hotAriri.

Inifiator

Primar
Constantin Fanfurescu

Curtea fe Arges — . ooovi i e e e v o 2075

Regulimentului Local de Urbanism




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curlea de Arges, Raommdnia
Tel:0248. 721,033 Fa0248. 721107

NR. 28987/ 06.08.2025

REFERAT DE APROBARE
la projectsl de hatardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal i a Reguiamentulul local de urbanism
aferent pentru stahilire reglementani urbanistice in vedered realizarnii investitied
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+E" situal In Judetul Arges, municipeul Curtea de Arges, Str, Barajului, Nr. 8,
punct Acasa-Peste Strada’, Nr. Cad /Nr. CF B5441 . suprafata imaobél 463, 00mp

Avand in vedere cererea adresata de SORESCU GABRIEL, cu

inregistrata la Primaria Municipiului Curea de Arges cu nr. 27220 din 25.07.2025, privingd aprobarea

documentatied de urbanism, se inanteaza Planul Urbanistic Zonal si Hagulfmenmi de Urbanism aferent, spre
aprabare,

Temeiul legal al proiectului de hotarare 1 constiuie prevederile ar (271 alin, (1) it ), art. 47 si art. 56
alin. (4}, alin. (8], alin. (7) din Legea nr. 350/2001 prvind amenajarea teritariului si urbanismul, cu modificnie
51 completarile ulterioare, sle Crdinukii M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodalogiel de informare i
consulitare a publicului cu privire fa elaborarea sau revizuirea planurilor de [are a teritoniulul & de

urbanisrm.
Informarea §i consultarea pubdicului pentru documentatia Plan Umhiﬂic Zonal si Reguiamentul Local
de Urbanism aferent, in vederea realizari investitei "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E" Str. Barajului_ Nr. 8,
teren intrawilan, Curtea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior ir_hu-:mit Raportului informdadi s
censuitani pubidicului pentru Planu! Urbanistic Zonal Inragistrat sub nr, 20293 1 23.07 2024,

Prin Planul Urbanistic Zonal nr. 02.04/ 2024 cu tiul “LOCUINTA P4E" i Regulamentul Local de
Uirbanism aferent se reglementeaza, in vederaa construiri, ferenul proprietate privata a SORESCU Gabriel si
SORESCU Constantina-Catalina, cu incadrarea in subzona functionala de locuinte de mica inaltime, Lm
{a+bl-subzona peniru kocuinte cu regim mic de inaltime P.D+P, P+1E, P+M| maxim P+1E+M si functiuni
complementare, in acord cu caracterul general al zonet, si al utilizasii trad[i:tiale a terenurilor din vecinalate
din UTRE-Zona de Locuints Marina, definit ca Lm — locuinte existente cu pasibilitali de Indesire cu regim mic
de inaltime (P, P+M D+P P+1 si P+2) de PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 si mentinui de documentatiile
ulterioara [Lm{a+b) — locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inalime (P, P+M. P41
P+1+M |}, Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funciara Curiea de Arges cu nr. 85441 i
are categoria de folosinta curti constructi si arabil Imobilyl studial este nsibat in intrawilziul Murscipiaiul
Curtea de Arges, cu urmatoarele vecinatati: Nord: proprietate privata Mr.CFI Nr. Cad. B7149-destinatia locuira;
Vst proprietate privata Nr.CF! Nr. Cad, 85094-destinatia locuire; Est: prapfietate privata Nr.CF/ Nr. Cad,
88944 2-destinatia locuire; Sud: domeniu public Sir. Barajului, CF 80795 din dare se realizeaza accesul pe fof,

Pianul Urbanistic Zonal nr. 02,04/ 2024 cu titul “LOCUINTA P+E" gi Regulamentul Local de Urbanism
aferent, peniru stahilire reglementan urbanistics in vederea realizari mvestiiei CONSTRUIRE LOCUINTA



P+E" Sir. Barajubui, Nr. 8, Curlea de Arges, judetul Arges, meniionate mai sus, sunt prezentate in anexa care

insolesle projectul de hotarare.
Avand in vedere prevederile art 12 din Ordinul 27012010 Raportu
este Insofit de Punctul de vedere nr, 28534 | 05.08.2025 al Directei Arhi

consultani §i infarmani publiculul
-Sef

Planul Urbanistic Zonal 51 Regulamentul Local de Urbanism aferent, s-a avizat favorabil prin Svizul

tehnic ne 11/ 22305 / 24.07.2025 al Amiteciului 3af, aviz fundamentat de
gi Lirbanism (comisse cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea peroadsi de valabiitate a Planulul Urbani
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

misia de Amanajare a Teritoriulu

¢ Zonal 5i Requiameniu! Local de

Compelenta dezbaterii st adoptdrii proiectului de hotarare aparfine|Consiliului Local al munacipiulus

Curtea de Arges In temeiul dispozifilor art. 129, alin. (2), litc), alin.(6), itc),

alin.(14}, precam si art 138

coroborat cu art. 196, alin.{1) lita) din Ordonania de urgentid a Guvemulu ar. 5772019 privind Codul

administrativ. cu madificarile si completdrile ullericars.

PRIMAR,
ng. CONSTANTIN-BANTURESCY

-

=




PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr, %, Curiea de Arges, Romdnia
Tel-0248.721.033: Fax0248.721.107

NR. 28992/ 06.08.2025

RAFPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent pentru stabilire reglementan urbanistios in vedereg realizani investibei
'CONSTRUIRE LOCUINTA P+E" situat in Judetul Arges, municipiul Eurlea de Arges, Str. Baragului, Nr. 8,
punct Acasa-Peste Strada”, Nr, Cad /Nr. CF 89441, suprafata imobil 463,00mp

Avand in vedere cererea adresata de SORESCU GABRIEL,

inregistrata la Primaria Municipiubui Curtea de Arges cu nr. 27220 din EE.Eﬁi 2025, privind aprobarea
documentatiel de urbanism, se inainteaza Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre
aprobare,

Informarea gl consultarea publiculul pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent, in vederaa realizaril investitiel "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E” Str, Barajului, Nr. 8,
teven intravilan, Curlea de Arges, judetul Arges, a fost realizata, si ulterior intocmit Raportului informirii si
consulténi publicului pentru Planul Urbanistic Zonal Inregistrat sub nr. 20383 / 23.07.2024

Frin Planul Urbanistic Zonal nr. 02.04/ 2024 cu titlul "LOCUINTA P+E” si Regulamentul Local de
Urbanism aferent se reglementeaza, in vederea construiri, terenul proprietals privata a SORESCU Gabriel si
SORESCU Constantina-Catalina, cu incadrarea in subzona functionala dé locuinte de mica inalime, Lm
{a+b}-subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime P.O+P, P+1E, P+M| maxim P+1E+M si functiuni
complementare, in acord cu caracterul general al zoned, si al utilizarii rradiiinlnata a terenurilor din vecinatate
din UTRE-Zona de Locuinte Marina, definil ca Lm - locuinte existente cu iitati de indesire cu regim mic
de inaltime (P, P+M.D+P P+1 si P+2) de PUG aprobat prin HOL 18/27.12.2001 si mentinut de documentatise
utereare (Lm(a+b) - locuinte existents cu posibiitati de indesire, cu regim mic de inaltime {P, P+M, P+1,
P+1+M |}. Parcala care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Carlea Funciara Curlea de Anges cu i, BO441 §
are categona de folosinta curli constructi si arabil. Imobilul studiat esie in situat in intraviianul Municipiuiui
Curlea de Arges, cu urmatoarede vecinatali: Nord: proprietate privata Nr.CFl Nr. Cad. 87149-destinatia locuire:
Vest: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 85084-desfinatia locuire; Est: propfietate privata Nr.CF/ Nr. Cad.
83442-destinatia locuire, Sud: domeniu public 3. Barajulul, CF 80735 din ¢are s2 reallzeaza accesul pe oL

Flanul Urbanistic Zonal nr. 02.04/ 2024 cu fitul "LOCUINTA P+E”" ¢ Regulamentul Local de Urbaniem
aferent, pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizari investifiel CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E" Sir. Barajului, Nr. 8, Curlea de Arges, judetul Arges, mentonate mai sis, sunt prezentate in anexa care
insoteste proieciul de haotdrarne,




Avénd in vedere prevederile art.12 din Ordinul 27012010 Raportul consultari ¢ informani publiculul
este insoljt de Punctul de vedere nr. 28934 / 05,08.2025 al Diractiei Arhitegt-Sef,

in conformitate cu prevederile Ordinulul MDR.T. nr.2701/2010, cu modificérile si completarts
ulterinare, pentru aprobarea Metodologiel de informare i consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a terforiului 5i de urbanism, consultarealpopulaie s-a facut in perioada
24 04,2024 - 01.07 2024,

Mu au fost Tnregistrate sesizan cu privire la propunerile dncummla#iei de urbanism pantru Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent propus. Etapa informarii publicului privind
propunerile finale si de aprobare se va indeplini cu respectarea prmradsriiart & din Ordinul Ministerulul
Dezvoltérii Regionale si Turismului nr, 2701/2010, respectiv pravederilor Legii nr. 5212003 privind rangparenta
decizionala in administratia publica, republicata (r1) gi a Legil nr. 584/2001 privind liberul acces la informajite
de interes public, cu modificanie si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Uirbanism aleaagb. =-a avizal favorabil prin Avizul
tehnic nr 11/ 22305 | 24.07 2025 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Comista de Amenajare a Teritarulul
5i Urbanism (comisie cu caracter consultativ). Precizam ca, in conformitatelcu prevedesile Legii nr 3502001
privind amenajarea tentoriului si urbanismul, cu modificarle si completérile ultenoare, art 37, alin (17, avizul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliulul Local, dupa care s-a intocmit
Raport de spacialitate al Arhitectulsi Sef nr. 28992/ 05.08.2025.

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planulul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

in baza pravederior art. 271, ant47 | ant. 56 alin. (4, (8), (7) din LeLea At 3502001 prvind
amenajarea tertoriului si usbanismul, cu modificarile 5 complet&rile ulterioare, ale Crdinulul MD.R.T.
nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologied de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea
sau revizulrea planurilor de amenajare a tentariului 5i de urbanism, ale Legji nr. 5272003 privind fransparenta
decizionald in adminisirarea publica, republicatd, precum i ale art. 129, alin.(2), liLc) = alin(8), litc), alin,[14)
i art. 138 , coroborat cu art 196, afin.(1) lit.2) din Crdonania de urgentd a Guvemului nr. 5772019 privind Codul
administrativ, cu completirile ulterioars, propunem prezentarea i dezbatersa proieciului de hotarare, atat
;ILﬂJ|ihGg|Hi nteresal, cat 51 uitenor in sedinta Consdiul Locad al municipiului Gurtea de Arges In vederea
aprabani,

Arhitect ; f
Arh. ALE){"fﬁllhb?i’%ei !9{’ ARESCU




ROMANIA _

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Directia Arhitect Sef

MR. 28934/ 05.08.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC
Privitor la actiunea de informare si consultare a publicului

Avand in vedere documeniatia aferenia Planului Urbanistic Zonal NR. 02.04/2024 cu titlul "LOCUINTA
P+E" pentru stabilive reglamentari urbanistice in vedersa realizari investibal
"CONSTRUIRE LOCUINTA P+E" generata de mobilut situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, sir
Barajului, Nr. 8, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar
Cadastral BET0E, teren intravilan in suprafata de 463.00mp in scopul reglementari temeiului de emilere a
autodizaties de construire in Bpsa unul PUG in valabilitate teren situat in subzona functionala Lm - lecuinte
existente cu posibilitat de indesire cu regim mic de inaltime (P, P+M, D+P P+1 51 P+2),

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de
infarmare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuritor de amenajare a tertoriulul
si de urbanism,

Se emite punctul de vedere’

Informarea =i consultarea publiculul, respectiv implicarea populatei in elaborarea péanuror de
urbanism a fost facula prin instintarea vecinior directi, prn intermediul trimiterilor postale cu confirmare de
primire, &l prin afisarea pancurilor de infermare la imobil, prin dezbatere public. In wma infarmarnior
antementionate, precum si a afisankor panourilor de prosect i a anunturilor atat la sediul instituliel, cat si pe
pagina proprie de intemet a acesteia, precum sl a anunturilor in cotidian de circulatie locala, conform
Documentulul de planificars 7309/20.03.2024, nu au fost inregistrate solicitari sau clarificari, obiectiuni on alte
adrese cu privire |a documentatie si [a oblectivul acesteia.

ERATA: Atat in cadrul Documentului de Planificare, cat si in cadrul Raportului informari, titlul
investitiei a fost in mod eronat inscris ca fiind “CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E,
AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE 51 PIETONALE" , si nu “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+E", ca in restul documentelor amise, aceasta fiind o eroare de forma, documentul continand datele
de identificare necesare si suficiente ale imobilului care a generat documentatie de urbanism,
respectiv Str. Barajului, Nr. 8, CadiNr, CF 89441, obiectivul fiind unul similar, respectiv construirea unei
lecuinte regim de inaltime P+E.

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documentatied, care include toate
observatiile avizatorlor si avizele aferente, in vedersa aprobani documentabiel,se va indeplini cu respectarea
pravederilor art. & din Ordinul Ministerului Dezvoitari Regionale i Turismului nr, 2701/2010, respectiv
pravedenilor Legil nr, 52/2003 privind fransparent{a decizionald in administrafia publica, republicala (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind iberul acces 1a informatiile de interes public, cu modificarie $i completarile
uiternoare.

Functiunea solicitata, cea de locuire, este funchunea dominanta a zonel,

La finalizarea procedurii de informare a publicului  fost intocmit Raportului informérii si consultarii
publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 20393 / 23.07.2024, publicat pe site-ul institutiei in
data 24,07.2024.

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construiri, fiind mentinuta incadrarea specifica in
subzona de locuire de mica inalfime- Lm (a+h)-Locuinte existente cu posibilitate de indesire, cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiukui Curtea de
Arges, actualizal, nu mai este in vigoars, ca urmare a anularil hotararii Consilulul Local Curea de Arges nr
165/26.11.2018 pentru aprobarea Dacumentatie de urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al
Municipiului Curtea de Arges, aprobat prin hotararea Consilivlui Local Curtea de Arges nr, 18727, 12.2001 nu
esta in valabilitate: investitia propusa continua profitul functional al vecinatatilor, si, prin realizarea &i, nu va
prezents incompatibilitati functionale, precum nu este cazul de vitoare conflicte functionale

Arhitecy- Sef,
Ak M_E}s:.ﬁmﬂty«)&‘rfin]r.scu



PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. %9, Curten de Anges. Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Mr, 20393 [ 23.07.2024

Data publicari 24.07.2024 Aprobat,
FPRIMAR
Ing. Constantin PANTURESCU .

b

RAPORTUL INFORMARI S1 CONSULTARI PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
PUZSIR.LU
“CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E, AMENAJARE PARCARE AUTO,
ALEI CAROSABILE S| PIETONALE"
Str. Barajului, Nr. 8, Cad/Nr. CF 89441

-

in conformitate cu art. 36 din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritonulul i
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismulul pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tentonului gi
de urbanism’, in vederea aprobdrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
. CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E, AMENAJARE PARCARE AUTO,
ALE| CAROSABILE 51 PIETONALE" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului
Curtea de Arges, Str. Barajulul, Nr. 8, Cad/Nr. CF 83441, Judetul Arges au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre initiatorul proiectului
cét i de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si Amenajarea
teritoriului in colaborare cu Cnmpartimanl Relati cu Publicul, in scopul fundamentarii
deciziel Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigurd elaborarea
Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniille colectate, raspunsurile
formulate si argumentarea lor

I. Date generale:

a) Obiectiv: Stabilire reglementari in vederea construirii, avand in vedere
restrictiile aplicabile in lipsa unui PUG in valabilitate/vigoare, corespunzatoare zonificare
L - subzona Lm-locuinte cu regim mic de inaltime (P, D+P, P4+1E, P4M, MAXIM
P+1E+M), cu functiunile complementare admise aferente;

b) Amplasament Terenul are a suprafata totala de 483 00mp, filnd situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Str. Barajului, in zona exclusiv rezidentiala,
locuire individuala de mica inaltime, cu acces din str. Barajului pe latura de sud a
imobilulul, in zona de Vest a municipiului , in UTR 6= ZONA DE LOCUINTE MARINA.
Zona este caracterizata de reglementare aferenta locuirl individuale de mica inaltime, cu
posibilitati de indesire cu locuinte de medie inaftime de tip urban ,cu insertii ocazionale
de institutii si servicil, echipare tehnico-edilitara, gospodarie comunala terenul fiind



proprietate privata a beneficianilor identificati in Cartea Funciara nr. 83441 Curtea de
Arges;
¢) Initiator documentatie: Sorescu Gabriel si Sorescu Constantina-Catalina;

d) Elaborator documentatie: B.1.4 FLORIN SCARLATESCU [ NGIGIGNGEGE
B Curtes de Arges, Jud Arges;

&) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publiculur

Parsoana responsabila cu informarea si consultarea publiculul din partea
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh, Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.

—r rrrr——

primariacurteadearges@yahoo.com.
Persoana responsabila din partea proiectantului/initiatorului cu infaormarea si
consultarea iuhlicului- Arh. Florea Scarlatescu, B.l.A FLORIN SCARLATESCU Al.

, Curtea de Arges, Jud. Arges, gabytzu.gabytzuB5@yahoco.com.

Il. Infermarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Cerificat de Urbanism nr. 232/07.11.2023 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges;

Avizul de Oportunitate nr. 67 307/10.04 2024

A fost elaborat docurmentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 7309720032024 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizani investitiei "“CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE"
Str. Barajului, Nr. 8, Nr. Cad /Nr. CF 89441 iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta
parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltédrii Regionale gi
Turisrmuluil ar, 270172010

Etapa | = Implicarea publicului Tn etapa pregétitoare — anunfarea intentiei de elaborare a
FP.U.ZIn pericada 24 04 2024—30.05.2024{data dezafisari anuntului si panoului de
informare).

Detali privind tehnicile si metodele ublizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primanei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutied, sectiunea Celateni, subsectiunea Informare documentalii de urbanism
(publicat in data de 24 04.2024) Anuntul nr. 11842/24.04. 2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+E, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE" insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiel propuse si datele
specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare
a publiculul eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariai Mun, Curtea de Argea, Bd
Basarabilor Nr. 99 in pericada indicata,

-4 fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Barajului, panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv in Actualitatea Argeseana in
data de 23.04.2024 si 08.05.2024

Publicul a fost invitat sa transmita observalil si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E,



AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE “, in municipiul
Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in pericada
24.04 2024 — 15.05.2024 prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata),

. comentarii la adresele de email urbanism@primariacurieadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, gabytzu.gabytzuB5@yahoo.com; _

In perioada mentionata au-fest/nu au fost nregistrate observatil si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism F.U.Z propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 31.05. 2024, s-a intocmit rezultatul informarii 5i
consultari publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P .U.Z nr. 15487
f 31.05.2024 5l pus la dispozitia publiculul incepand cu data de 31.05.2024 prin:

-afisare la sediul institutiel conform PV 15562/31.05.2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutied, sectiunea Cetateni. subsectiunea Informare Documentalii de

Lirhanism.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare - anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z In pericada 03.06.2024 - 01.07.2024 (data dezafisarii anuntului si
panoulul de informare si intocmiril PV a rezultatulul informarii publicului)

Detalil privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentalii de
Urbanism (publicat in data de 11.04.2024) anuntul nr. 15312/31.05.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
‘CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI
CARDSABILE S| PIETOMALE” insotit de panoul de informare cu ilustrarea sclutie
propuse =i datele specifice conform continut cadru panou aferent Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului gi de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei
Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE
Sl PIETONALE", respectiv 4 publicari in Actualitatea Argeseana in data de
03.06.2024(doua anunturi, unul din partea initiatorului si unul din partea administratiel
locale), 10.06.2024 =i in data de 14.06.2024;

- au fost transmise catre proprietarii vecini scrisoni de notificare contindnd anuntul
privind elabrorarea propunerilor preliminare, supuse avizarii, nr. 15312/31.05.2024 in
copie conforma cu originalul. Acestea au fost transmise prin serviciul postal cu
confirmare de primire, existdnd in acest sens confirmarile de primire corespunzatoare.
Au fost notificatl urmétorii;

| Nr. | Numele si Prenumele Adresa | Observatii
crt
1. CraciunMelania ||  conirmata in data 04 06 2024
pentru adresa Str. Corbenilor Nr
19;
A fost tranamis prin email faptul
ca nu exista obiectiuni/observatii,
“cat timp este respectata leges
. constructiilor”
2. | Punga Nicolae, Punga — Confirmata in data 04 06 2024
loana si Punga Florica Nu au fost inregistrate
obiectiunifobservati




Sorescu Camelia “Avizat-Lipsa domiciliu® in data
| 14.06.2024 -

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Barajului, panoul de informare specific,

Publicul a fost invitat sa transmita observatii i propuneri privind propunerile
prefiminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+E, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE ", In
municipiul Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 98, municipiul Curtea de Arges, in
perioada 03.06 2024 —19.085.2024 prin, _

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in pericada
indicata),

- ]c:nmentarii la: adresele de email urbanism@primarnacurieadearges ro.
primariacurteadearges@yahoo.com, gabylzu gabytzuB5@yahoo.com,

- scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de trimitere In pericada indicata),

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observalil 5 propuneri cu
privire la intenfia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La dezbateraa publica organizata in data de 17.06.2024 nu s-au prezentat
persoane afectate sau potential interesate, fiind intocmit procesul verbal nr
16812/17.06.2024.

La finalizarea etapei |, la data de 01.07.2024, s-a intocmit rezultatul informarit gi
consultar publicului aferent etapei Il cu privire la propunerile preliminare a P.U.ZL
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+E, AMENAJARE PARCARE AUTO, ALEI
CARDSABILE S| PIETONALE™ nr, 18253/01.07.2024 si pus la dispoziia publiculul
incepand cu data de 03.07.2024 pnin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiel primaricuneadearges. ro sechiunega
Cefateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 18463/03.07,2024,

'3, | Sorescu lon si —i Trimitere returnata cu mentiunea \

Etapa Il — Implicarea publicului Tn etapa propunerii finale care include toate obsarvaliile
avizatonlor si aprobarea documentatei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltari Regionale si Turismului nr. 270172010, respectiv prevederilor Legil nr.
=22/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publicd, republicats (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilar finale si de aprobare.

Etapa IV - Implicarea publicului Tn etapa de monilorizare a implemeantarii documantatiel
de urbanism P.L.Z
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea pnin H.C L. a Planului Urbanistic
Zonal gi se supune Legii nr. 54472001 privind liberu! acces |a informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate 5l puse la
dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
infarmatiile de interes public, cu modificarile $1 completarile ulterioare, plansa de



reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informati de
interes public.

Acest raport a fost intocmit In conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism’, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. In vederea fundamentari tehnice a
deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociafii profesionale din domeniu,

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primériei municipiulul Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges ro, sectiunea Celaleni, subsectiunaa
Informare documentalii de urbanism.

T Ef
ARH ALEXAN | &FARESCU



<=2 PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Bodu] Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Teld248.721 033 Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 22305 | 24.07.2023

Ca umare a cereri adresa;&rder SORESCU GABRIEL si SORESCU CﬂHETAHTIHAf

CATALINA, 1 -
| -, lelefonifax

| A Lt e et -

0748378402, e-mall -, Infegistrata la Primaria Municipiulul Curtea de Arges cu nr-22305 din 02.07.2025,

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajanea tentoriulul si urbanesmul, cu
madificarile sl completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 11 din 24.07 2025

Bentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal NR. 02.04/
2024 cu titlul "LOCUINTA P+E" pentru stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitie

“CONSTRUIRE LOCUINTA P+E"

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curlea de Arges, sir. Barajulul, Nr. 8,
punct Acasa-Peste Strada’, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte
Funciara/numar Cadastral 89441, teren intravilan, S=463,00mp;

Initiator: SORESCU Gabriel si SORESCU Constantina-Catalina
Proiectant: B.LA FLORIN SCARLATESCU
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Florea Scarlatescu .0, E

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat in infravilan, in partea
de Vest a municipiului, facand parte din U.T.R. & Zona de Locuinte Marina cu acces din 5ir. Barajulus,
avand vecinatatile:

-Mard: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 87 148-deslinatia locuire;

- \est: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 85094-destinatia locuirs,

- Est: proprietate privata Nr.CF/ Nr. Cad. 88442-destinatia locuire;

- Sud: domeniu public Str. Barajului, CF 80795 din care se realizeaza accesul pe lot.

Se reglementaaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: SORESCU Gabriel
si SORESCU Constantina-Catalina, in suprafata de 463,00mp, identifical prin numar Carte
Funciarainumar Cadastral 89441, conform planssl de Reglementari urbanistice - U.O7. Suprafata
reglementata este de 463,00mp.




e

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum & PLU.G. aprobat prin H.C.L.
nir 16572018 teren intravilan incadrat in subzona Lm - locuinte existente cu posibilitati de indesire cu
regim mic de inaltime (P, P+M D+P P41 sl P+Z), respectiv Lm({a+b) — locuinie existenie cu posibiitati de
indesire, cu regim mic de inaltime (P, P+M, P+1, P+1+M ), in cele doua documentatil

AUTR-6 ZONA DE LOCUINTE MARINA

-regim construire-discontinuu, Zolat pe lot

Sfunctiuni predominante:locuire

POT manx-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (30% conform P 1J.G. aprobat prin HC.L
nr.165/2018)

CUT max- conform cu Art.31 din RGU (0,9% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 165/2018)

-refragerea minima fata de aliniment-conform ari.23 din RGU

-refrager minime fata de limitele laterale-confarm art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
[distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele laterale
Este obligatoriu a pastra senvitutea de vedere -distanta de minimum 2.00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatil invedinate)

- retrageri minime fata de fimitele postericare-fara prevedan pentru PUG aprobat pan HCL
18/27.12.2001 (fara prevedar specifice pentru P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 165/2018]

Pravederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta

-regim de construire:discontinuu, izolat pe kot

Se reglementeaza parcela in cauza, in vederea construiril, fiind mentinuta incadrarea
specifica in subzona de lecuire de mica inaltime, avand in vedere ca Planul Urbanistic General al
Municiplului Curtea de Arges, actualizat, nu mal este in vigoare, ca urmare a anularii hotararil
Consiliulul Local Curtea de Arges nr. 165/26.11.2018 pentru aprobarea Documentatiei de
urbanism nr. -, faza PUG, iar Planul Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges, aprobat
prin hotararea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in valabilitate; investitia
propusa continua profilul functional al vecinatatilor, acestea fiind definite de asemenea de
constructii locuinte si, prin realizarea i, nu va prezenta incompatibilitati functionale.

Indicaton urbanistici maximali propusi pe terenul banefcianlus:

-Functiune propusa: Lm (a+b}-subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime P.D+F, P+1E.
P+b, maxim P+1E+M

P.O.T. maxim =35%

C.U.T. maxim 0.5

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 4,00m.

Refragens minima fata de aliniament admisa: 4,00m

Retrageri minime fata de Emitele laterale: 4,00m limita Vest (de la aceasia retragere consliluie
exceplie ampiasarea constructilor anexe gospodaresti cu conditia ca inaitimea acestora la comisa sa nu

depaseasca 2,50m, regim inaltime maximum Parter, suprafata maxima 20,00mp), respectiv 2 30m kmita '

Est.

Retrageri minime fata de limita posterioara: 2,00m

Regim de inaltime solicitat= P+1E

Regim de inaltime maxim permis= S+P, S+P+E, P+E, D+P+E, P+M, D+P+M, P+1E+M (82
permite functionalizarea podurilor existente, cu conditia inscriern acestora in volumul acoperisubil si in
inalfimea maxima la comiza);

e —
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Hmax comisa sobcitat=10,00m

Hmax comisa permis=10,00m (de la cota cea ma de jos a terenului amenajat, pentru locuinte
cu demisol, cu respeciarea Hmax masurata raportat |3 latura amplasala in punctul mai inalt al terenuiut),
sl 2.50m penirs anexe;

Retragerile i edificabilul conform plansed Reglementan urbanistice — LLOT.

Suprafata de spatil verzi plantate amenajate si subzoneke functionale in ansambiy au fost avizaie
de Agentia pentru Protectia Mediulul Arges-Decizia etapel de incadrare nr. 250 din 26.05.2025.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si acce=s accesele auto si pletonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz: necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-s@ vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor siradale;

-sa vor respecta conditille de acces solicitale corespunzatoare retragerii imprejmuini in vederea
realizanii unel alveols in zoma accesulul auto pe parcela, necesara stationaril autovehiculelor in atara
domeniului public ori privat, destinal circulatilor auto si piefonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru |nvestitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
funictionarii acesteia, pe cheluiala beneficiarului. Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce privests alimentarea cu energie electrica, gaze, apa si canalizare,

La eliberarea Autorizaliel de Construire s& vor respecta toate conditide impuse prin avizele
aliberate de detinatori de retele si utlitali publice.

In urma sedintei Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
18.07.2025. infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amanajarea teritoriului si urbanismul,
consfituita prin H.C L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, ulterior rectificarii erorar incidente distantel
fata de limita de nord, cu wrmatoarele condii

-Se vor respecta condifide de amplasare, precum si toate conditide impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numal cu plansa de "Reglementari urbanistice - U.07T" anexata
si vizata spre neschimbare.

Samnarea documentatiel de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
parsonae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitalea si coreclitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic caré nu se supune deliberari Consdiubui
LocalConsiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din & iunie 2001 privind amenajarea terforiului
=i urbanismul, Articolul 37(1°3), actualizata) si poate fi folosit numal in scopul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sel nu obliga autoritatea publca locala implict 'a aprobarile uliericare ale
docurnentatilor de urbanism.

e
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Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documeniatiel da urbanism nu implica
autoritatea public locala la invesitii legate de domeniul public sau alele asemenea in folosul
bersficiarula.

Documentatia tehnica peniru aulorizarea executarii lucrarior de constructi (D.T.A.C.) se poats
infocmi numai dupa aprobarea P.U.Z si cu obligafivitates respectari intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatulul de urbanism nr. 232 din 07.11.2023, valabil pana la 07.11.2025, emis de primaria
Municipiului Curtea de Arges, respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z, cu
respectarea prevedarilor prezentului aviz.

Prezentul 2viz a fost transmis solicitaniului directprin-pesta la data de oih OF ZouN

ARHITECT BEF
ARH, ALE™ v issi £34BEE0
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ARAPLLSARENT, bdun, TUIRTEA DE ARGES,
cbr Baraulal B 8
2ot "Acasa- fecka Stradst- CF 394410




ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 33178 din . (O ¢ F0ii

CERTIFICAT DE URBANISM
N, ©3 gjn 4720 P90

I scapul: CONSTRUIRE IMCGEIL P+1E LOCUINTA INDIVIDUALA

a urmare a Cerern adresale de SORESCU GABRIEL cu domiciliul'sedivl i
udetul ARGES, runicipiulforasulcomuna BAICULESTI, satul MANIGESTI, sectorul -.
<od postal 117064, sir - rir 76, bl - sc. - et - ap - elefonifax 0745379402, e-mail -
Inragistrata la nr. 33178 din 06.11.2023, pontru imabilut - teren sifsau canstrucyi -, situst
in udeul ARGES, munizipiul CURTEA DE ARGES cod postal 115300, sir
BARAJULUL M. 8 pct « Acasa-Peste Strada », bl -, 56 -, ol - ap. -. Sau identificat prin
FLAN CADASTHAL HE. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N1 89441,

Ca urmare a anulari hotardri Consliulu Locel Cunes de Arges . 165/26.11 20158
renliu aprobarea Documentatiel de utbanism or. - faza PUG, Plasnal Urbanistic Senoral
al Municipiului Curea de Arges, actualizat, m: mai este in vigoare Conform prevedsnibcr
Lege 350052001, republicala cu modificanie si complelarife ulterinare, privind anmeanajaas
leritorivlw si urbanismul, Flanul Urbanistic General al Mupicipiuln Curtea de Arges,
aprobal prin hotararea Consilivlui Local Curtea de 4rges nr 1827 122001 nu este n
vatahiitate. Tm temeiul reglementarior Regularmsrtulun Gencral de Urbanism, aprobat pon
hotararea Guvemului nr, 525427 07 1096,

fr conformitate cu prevederile Legii ne 501951, privind aulorizarea execuldrii
lecrarior de constructii. republicata, cu modificdrie si complelante ultericars,

SE CERTIFICA;
1.Ragimul juridie:

Terenul se afla in inkravilanul municepivlul 51 apaning solicilaniule mprauna cy
SURESCU CONSTANTINA-CATALINA confarm Act natarial fr. 3211 dn 21,70, 2022



emiz de Gianciu surel-drept de PRGPRIETATE-ur comun, dobasdit prin convene
forma de proprietate-privata

Imaohilul o este grevat de sarcin

-5-a prerentat Fxtrasul de Cante Funciars vento Informare nr cerere 234586 din

0211 2022

Frivarda Municisfiol) Cutes da Arges au s a0l rAspunderes nant grenlusiale g,
CaasSTorte sow votoare, gonorads o ColSTeES A0 JoCLaare ol el st DR ara oo
legale e care salizitankd i lfe-a orerenlal <

Imobilul nue se afla in zona de proteclis maenerent Blone

2.Regimul economic:

Folosinia actuala | cwrt: constructi Gmp arat. 457mg,

Destinglia statdbaprin PUG. UTR 6 Z0NA DE [LOCUINTE. MARINA
imobilul o afla in zona de impozilare B, cutazade 6525497 leatha.

Functiunea dominanta a zonei este locuirea.

240A esle compusa O nlgoyinte de fp urbar de-a lungul 511 Ramnicu Yalcea [(OF T30 1A in rest
el lacuinke cu fegim mic de spaline

Functiuni complementare admise se refera la:-calizarea uren subzone sars 58 cuparss untas
de comerl. gradinite. senecii pUublice care auw o raza mica de achivdate,

Etilizare functionala

Lthlizart permlse

Zona rezidentiala o lacuwinge si dotari coresfrnratnane

LHilizari permise cu conditli

Interdictit temporare

Conform Al BS alini 1) din Legea 360001 repablicata.cu modificanlz s: completanle
uhleriaare, privind argnajanea eritoridlui si orbanismot, o abseata Planulul de amenagare
a teritonule judetean i a Flanuhs urbanistic general aprehale. pe teritoriile aferenlz 51
pot realiza inveshiii in constructd, lucran tehmco-zdititare, precurm i orice alte investilh
drbane numat po baza unw plan urbamstic zonal aprobal potnvit l2qii i cu Fespeciarza
Regulameniulu genaral de urhanizim,

Interdicla termpenara esta aplicabila pana la actualizarea | aprobarea Fanului Lpamstic
eteral

Ca exceptie, imerdiclia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarii in prevederile L egi
35072007 repubficata co modificanle sicampletarile viteroare, privind amenajarea
teritariulu: s arbaniermgl, ark. 32 aln (1) 1L 21 svsad in prevederile Lo 30018971 priving
autonzarga executarn lucrarlor de conslroctn, republicata. cu modhcanle §i complof@rile
ulkenoare. Art. 117,

Interd|clil permanents

Muw este cazul pentru invesitia ropdsa

J Ragimul tahnic

Subzonz :  loouinte existenle cu positaltal de indesee cl oregim omie de mallims
(P P+, D+F P+1 51 P+2)

PO T, max admis @ - 35% in conformitate cu prevederile art. 15 i anexa 2 din RGL
panir Zona exglisiv rezidentiala _

CUT. max admis - - confrom cu Art. 31 din BCW. fara a depas 0,9

4

Cordomm prevedenion Legil 3802001, republicald.vu modilicarnle si conipletanle uiterioase
. astlel cum 2 fost modificata prin leges 186/2023, A 65 (1} In absenta Planuli de
amenajare a teritorigiui judetean 5 & Planulo urbanistic general aprobate, pe icatenilo
alerente se pot resdiza nyvestiti in constivchi. lucrén tehnico-edilitare, precum si once alie
investifi urbane numai pe baza arid plan nrhanistic zonal aprabat potivit legii g ]
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S@ vor tespacta prevedarile art. 33 din RGU Se vor agigura cel potin dowa losuri de
prarcare,

Spatll verz| 5i plantate

Sc vor respecta prevederile ar. 24 din RGU &i Anexa 6 la RGLU

Imprejmwiri

Se var respecla prevederile art, 35 din BGLL

(1)in condtiile prezentulu regulamend, esle penrisd autorizarsa urmacarelor categorii de
IMPFE| ML ,

apmprojmuin opace necesane gendry pridaslia nmipolbriva Nruziuslar, Separarea unNor sesy ol
mincticnale. asigurarea protec|en vizoale;

biimprejmmn transparante, decoratys sag gand vid tacesane delinnlari parcelels aferans
alAcdudar uesao imeqraen clddinlor in caracterel strazilor sau 2l ansamiluriter urbanistice

2 Pentru ampele categorii, aspectul impramuimlo” 52 va supun2 acelorag exigente ca grin cazu
aspectulur exgrior al coastruciier.

So va realiza imprejmuirea in asa fel incat sa fie realizata ¢ alvecla pentru stationarenr
“autevchiculelor, in interiorul proprietatii.

Se vor regpecta prevedenla HS 32591856 peniru aprobarea Regulamentulo Seneral de
Lrbarism

Autorizaiea executari constructilar a8 face gu respectarea inattmii medin a ladirilor invearate
fara oa d ferenta de inglhirmre £a depaseasss ou 0=ai rnalt de Jous Aiveiun cladicile nnedia
IMwaCing Le.

Se va pastra coererda franturilar stradale, prin luarea in conssderare a situalien vecindor imadiat si
a caraclerlu genaral 2 srazii.

Retragerla si distantele cbligatoric 13 amplazares construcliior f213 de prapretatiie veomes yor §
conform Coduln Ciwvil

Avtonizares exdecriani constructila- esle parmisa numal daca elsemenmale privind wolumetna siuszn
aspeciy] ganara al cladirn i rapart cuimatdele ivecingle, N contraving funchun acestsoa s
depreciaza sspeciul ganaral al Zonei.

Asiguraraa aceeselar’parca)glor abligalan: va fi conform Hatararr 5251986 art 25 26 32
Amplasarea constructnlor 52 va face tmand cont de at &3 din Ordinal 11952414,

LMilikat exjislenta in Zena ;. curenl electric. apa. canalizais, naZe naturale

Accesul se face din strada Barajulu

4.Regimul de actuallzarefimodificare documentatit de urbanism:

Auforizaraa lucrarilor de construird e poate realiza doar in cazul aprobarii in condititle ar.
32, alin, (1), fit. (&) din Legea nr. 3502001 privind amenalarea terlitoriolo si wrbanismul, co
rmod|Rearile sl completarile ulterioare, a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat si finantat prin
grija Investiterului, numai in baza unui Aviz de Oportunitate Intocmit de stroclura
specidlizata condusa de arhitectud sef 5i aprobat de Primanul localitatii, precum si in baza
avlzelar sifsau acordurilor pentru faza PUZ

Obligatiile privind infarmarea & consultarea publicuiuni cu privire 1a elaborares si aprobarea
documantatilloer de urpanisgm va fr Fansrmlsa prin Decvmeniul de Plamficare al procaduri:.
odata cu solicitarea de initiere a acesteia. :

Avizele si acordurlle aferente PUZ se vor transmite prin Avizul de Oportunidate. Pentes:
aliberarea documentatiei necesare amiterii autorizatiai da construire se va salicith 10 o
Certificat de urbanism, ulterior aprecbani PUZ

in vederoa etaborini PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare 2

publiculwi aprobati cu HOL arA5310.04.2012 « Conform Legii 35002009 maodificata =i

"
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iespectarea Rogulamomtulu gencral de whanism, cu exceptiile prevazute de prezenta
lege, precum 3i de alte acte normative 1N vigoara.

Confarm prevedan|ar Lagi 35002001 . republicata, co modificanle si I::ﬂ-ITIpIP-[aEIIE ulerioars:,
crving amengjanes taritgriolue 5 wibameml, at 32 alin (11 1L e}

In cazulin care pan cerstea pentia ermiterea cenificatialui de arbanism se solicité o
muodificare de 13 prevederite docamentatilor de urcamem aprobale pentru 2ona respectivi
sau daca conditile spacifice ale amglasamentulu on natura obiectiveler donvestitii o
impuan, autorilalea publcd locald are dieplul ca, dupd caz, prin certificarul de arbansm s34
parmitE iocminga documantatia ehnics pemrg autonzaba de construire, fard elaborarea
unet documentatin de orbamem. in =iteata conslrwri pe o parsela in cadrul unai frent
proedastant, in care cladirte de pe parcelele adiacents au acelas: regim de médltimes cu cel
solicitat, I sihaba i cane fw pod §i aplicale prevederile antementionate . shind ca
parcelele adiacente nu sunt teate construite, rantul nelirnd defintconform prevederilor
Legu 330/2001, republicata.cu modificanle si completariie ultericare, privind amenayarea
eridorulai 51 urbanismud, arl. 32 coroborat cu arl. 55 alin (1), &5te recesara intocmirea
unel decumentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal ¢y Regulament de Urbanism Local
aferant documentatie ce va i supusa anahzari s zprobacii Coresiliulw Local al
mungipiulol Cutea de 2iges, in basa Aszulu de Qpeortunitate clitinud in baza unw studio
de inttirre A documentaliel de umanism salicilata, conform prevederilor Legin 25052001,
republicata cu moditicarle si complictarie Liericars, privind amenajarea tertonylui s
urbarismul a1 32, alin{3} si alin {4} Se vor respecla prevedenle HG 5251986 pentry
apfabarga Regulamentulu: General de Urbaniem rrﬂr::uhlur;:-': precum s prevedenle
Codulun Crl

26 vor respecta provedenle HG 5251596 penlru aprobarea Regulamentului General de
Urbawism, republica, privind dislania minima obiigatarie 1/2H fata de cladirea cea mai
nalta car ty mai potin de 3,0m.

In confonmitale gu Ragolamsartul Géenaral de Urbanism aprobat prin hatarares 5251506
Crigntarea fatd de punciaie cardinale.

Lorform Anexa 3 din RGU

Amplasarea fata de drumurile publice.

Conform Art. 18 din RGU.

Amplasarea Fata de alinlament

Confarm Al 23 dem RGLU Se va siahib pon PUZ

Ampiasarea in interiorul parcelei.

Confgmm An. £d din RELL Se va stabili onin PUZ

Accese carisabile

Coanform Art. 25 din RGL

Accese pietonale

Confprm Art. 26 din RGU

Racordarea la retele tehnico -edilitare axistente

Conform At 27 din RGL Se vor avea in veders normele de exiindere retale ori de bransare |3

retelele enswente. in funcie :le AMpEasar=a acestora pe domeariul pubic al mumcipiuld, sao pa
darmeriul privat

Reaiizaresa de relsle edilitara

Corform At 23 din RGL.

Inaltimea constructilor.

Conform A 31 din RGU Se va stalah prin [FUZ

Aspactul axterigr al constructiile:

-nocle cansteucli a0 modificarea cedor exiztents Hevwe 53 se subordoneze caract e
reprezentativ sl Zunes 5158 52 ARMODNIZezE cu Corsiuchils meonjeratoare.

Se vor respecta prevederile art, 32 din RGU
Farcaje




actualizata, art 52, alin. (6], dupa aprobarea Planuiui Urbamstic Zonal, in Consiliul Local,

sg poate intocmi documeantatia tehmca in vederea oblinerii Autorizatiei de Congtraire.
Frezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat/ru-peste-f-asitizat In scopul
deciarat pentruftriuest CONSTRUIRE IMOBIL P+1E LOG UIMTA. INDIVIDUAL A -
ELABORARE FUZ

CERTIFICATUL OF UREANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE OE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S HU CONFERA DREFTUL DE & EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4.0bligatii ale titutarului Certificatului de Urhanism:

In scopul elaberari. docurnentatici pentry aulorizarea execytdri kicrérilor de constructii -
de construiredie desfinfare - solotantul se va adresa autontaln competente peatiy
proecha medivlu AGENTIA REGIDNALA PENTRU PROTEGCTIA MEDIULUI PITESTI |

strada Egalitatii, nr. 50A | Pltest; tel. 02487213099, 0245/213200, 03431401992, 746248507,
fam: 024821320, 0348401993

In aphcarea Directyvei Comsifiviui 85/337/CCE (Dirgctiva EEA) privind evaluarea efesb=lar
anuinilor proigcte publice i prvate asupra mediului, modificatd prin Drectiva Consilivlui
YTTVCE g prin Directiva Consiiului 3 Patlarentule Eurgpean 2003/35/CE priving
pariciparea publicului da elabosarea anumitor planun si pograme in legaturd oy mediul gi
madificarea. cu privire la participares publoului i accesul la usttie. a Directivei
BRCIVCEE @ 2 Dircclivai 5%81MCE. prnn ceniflicatul de urbanism se  coonuncs
- solcianiui abligalia de a confacta autaritatea teritoniala de medie pentru ca aceasta s
anahzeze g 33 decidd. dupd caz, incadrareafneincadrarea  proiectului investifiel
publiceiprivate in fisla proiecieior supuse evaluari impactului asupra mediului. ,

in apleares prevederilor Directivel Consiialui BS/S37/CEE, provedwra de emitere a
acorduln de medin se desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii  decomentatiel pentiu gutorizarea executdni lucrdrilor  de constreiclii |4
autoritatea administraties publice competenta.

In vederea satistacerii carintelor cu privire la procedura de emitere a acorduluj de mediy.
autoritalea competentd penliu protectia  medwlui stabileste mecaniemul Ssigurarii
consulldal publice, Dentral;zariu optiuniter publicului §i formulam unw punct de vedere
oficial cu prvire la reglizarea nvestitied in acord cu rezulatele consultarni publice

In aceste condipi:

DUPA PRIMIREA PREZENTULYI CERTIFIGAT DE UREANISM, TITULARUL ARE DELIGATIA CE A
SE PREZENTA LA AUTCRITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI T VEDEREA
EVALUAR) INITIALE A INVESTITIE! 51 STABILIRN DEMARARN PROCEDURN DE EVALUARE 4

L



IMPACTULU| ASUPRA MEDILLUI SIFSAL A PROCEDURH DE EVALUARE ADECWATH. it LRHA
EVALUARI INITIALE A NOTIEICARN PRIVIRD INTENTIA BE REALIZARE A FROIEGCTULLY SE VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTDRITATIE COMPETENTE FENTRU PROTECTIA MEDIULUI.

N SITUATIA TN CARE AUTORITATEA G‘E\I'IFETENTA FEMTRU PROTECTIA MEDIULL!

STABILESTE EFECTUAREA EVALUARN IMPACTULLI ASUPHA MEDKILUI SPSAU A EVALUARL
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE DBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATI
ADMINISTRATIEI PUBLIGE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERN PENTRA
AUTORIZAREA EXECUTARNE LUCRARILOR DE CONSTRUCTI.

N SITUATIA IN CARE, DUFA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORIl PE FARCURSLIL
RERULARN PROCEDURII DE EVALUARE & IMPACTULIN ASUPRA WEDRILLE SOLKCITAMTLL
REMUMTA LA IMTEMTIA OE REALIZARE A INVESTITIEL, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FART AUTURITATIL ADMINISTRATIEE PUBLIGE COMPETENTE.

5.Cerarea de emitere a Auterizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita c«
urmétcarsie documenrtte:

al certificatul de urbanism si planuri anesadcapie),

k) dovada titlului a=upra II'I'IE!t'lh.EI!_I:.JI.'I. feren sifsau constructn, sau, owpa cas.

extrazyl de plan cadastral a-:f'j.""rzat la zi 51 esxtrasul de carte funciasd do

infarmare aclualical la 7i, in Al ocare legea il dispeane abfiel (seysHe

jegalizata)
¢) documentatia tehnicd - [ T.. dupéa caz (2 exemplare originalel,
[(JDTAC. D1k | 'DTAD prus

#y avizele si acordurile de amplasarnent slabilite prin certificalul de vrbhanism:
d. 1) avize @ acordur privind wilitatile urbane s infrastructura (copie)

_ ] alimentare cu apa [_: cansfzare

.| gaze naturale [ alimentare cu energie electrica
M telefonie M alimartare e ehaigie termica
[ ] sal:britate ' | transport utban

Al avizelacordur

Plan dz incadrare in 2ona si plan de situatia executata pe supert topografic

sau cadastral vizatfrecaptionat de QCPHcurbe de nivel)- faza P.UZ,
d.2)avize =i acordur prvind-

[ securitates Va incendu [ p-ﬁ;-tm*.;iﬂ civeld "l sindElatea populale
e e =t
18



d.Favizefacordun specifice ale admimsatealie publice centrale susau ale

servicilor descentrahzats ale azestora (copie)

Aviz Oportunitate {pnin continutul caruia == vor fransmite toate avizele

nacasare la faza PUZ).

Aviz Arhitect-Baf pentru PUZ
Raportul Informatil si Ennsuliarii Publiculul B
Hotarare de aprobare in Consiliol Lecal al documentatiei FUZ.
Planza de raglomentar urbanistice vizata spra naschimbara.

d.4)studn de specialitate (1 exemplar griginal}

- P.LLZ.- elaborat conform Metodologiel de elaborare si cantinutul-
cadruy, indicativ GM-010-2000, emisa de M.LP.AT.
clpunctul de vederafactul administrativ al auteritati competients peantru
proteciia mediuiui copie);
gilocumentele de platd ale urmatocarelor taxe (copis)

[ taxa Aulorizatie de Construre [ ] tawa timhru de arhitactura
) 1axa RUR

Frezentul cerfficat de urbharmzm are valahilitate de 24 Jone de 1a data emnerii,

PRIMAR “ SECRETAR GENERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESGL MUNICIPIULUL CURTEA DE ARGES

IZABEL JANINA ZARIGILUY

ARHITECT SEE /
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU Editat,verificat,
= ) Insp. LIVIL ENACHE

Achitat tava de % ki, conform chitantel nr. 0029290 din 05 +1.2023
Prezentut cedifical de whbanizm a fost transmis salicitantuiui direct/prn pogta |z data de
e, CONTINE & pAcin.

=l



Solicitaraa prelungini Certificatului de Urbaniam se face e catre 1itulared

acestuia, cu col putin 15 zile inante de expirsrea termenului de valabilitate.

lee conformilate cul prevederile: | agii nr 5001937 orivind aulolizares execoldn lver3nlc dr

construcin. republicata, cu medificsels 51 completarle ultencare,

sc prelungegte valabilitatea
Certificatulut de Urbanism

de ladatade . . . ..., . . pana la data dc
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUN CURTEA DE ARGES
INMG.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINA ZARIQIU
ARHITECT SEF, Editat verificat,
ARH. ALEXANDRA LAZARESC Insp.LIVIU ENACHE

Dupd aceastd daid, o nouwd prelungre a valgbiltahi nu este positid, solictantul urmand

53 sbiind. Tn condiliile fegi, urn alt certificat de urhanism.
Bata prelunginr valabmitate: ..o
Achitat taxa de: .............. .1ei, conform chitanternr. . . L dinLL .

Tranzsmis sofiatantuiui la data de . . .. direct/prin pogta

e "rﬁ P e i i i e ] ¢ # Tt ¢ 8 T




14 Oficiul de Cadastry 51 Publicltate Imobiliara ARGES

" Biraul da Cadastn, 5i Publicitate imobilars Curtea fe Arges
ANCPL - agrecs Brav tocalitate: Cirtea e Argas, St Viadea Damey, ne 2, Cod postal 115300, Telefon:
TATAALY,  03TJ4THBIS Fax: 074ATZIE] ~

PROCES VERBAL DE RECEFPTIE 522 / 2024
Intocrmit ast&zi, 15/02/2024, priving cererea 2193 din 050272024
awand aviz de incepeng & ICrarar eu nr ..., din o

1. Beneficiar SORESCU GABRIEL
2. Executant: Naftica Ovidiu
3, Denurnirea lucrarilor recepilonate: Plan de sltuatie lopografic-Faza elaborare PUZ

4. Nominakzaras documantelor 5i a documentatillor care 52 predeu Ofleiulul de Cadastru gi
Fubllcitate Irnabiliara ARGES confomm avizului da meapers a lycrarilor:

Fumar act  Pata act  [11p act Emitent

Cerpra 05.02.2024 insirs sub semiaturs privata 5C O Geotrade Qffice
FAD  PR.OZ.2024 Inscris sub semnaturs privata SC Owi Geotrade Office
Flande 08022024 (inscos sub sermnaturs privata SC Ow Geotade Dffice
2140 05.02.7024 act adminlstratly ~ OCFlArges

Memariv 05022024 Inscns sub semnatura privata St Ovl Geotrade Office |
33174 07112025 ket adminlsirativ ‘Fﬂmﬂa Curtea de Arges |
Ach cum sunl atagate la cerere. - '
5. Concluzli:

Pentru procesul verbai 522 au fost receptionate 1 propuneri:

* Flan de sltuafle wpegratic necesar intocminl docunentatal da " SUPDRT TORCHERAFIC pantry PLAN
URBANISTHC ZONAL {F.U.£.] - Cy obicctivuls JConstruire imakll P+1E 10Cwinld individuald”, Tn mun. Surtes de
Arges, str. Baralului hr. B, pet. Acasa - Peste Strada, judetul Arges, cu suprafata studlath de 463 mp, curti
constructli 5 armabil, intrawvikan, cortom PUG. Imebil cu nomarul cadastral) CF 22447,

TF:ecﬂmIa 5 refera strict 18 suportul topegmafic pentre PUE, 5@ vor Tespecta toate reglernentaniie rbanistice
T wigobre,

38 vor ataga ulkarior: Avizyl Consllfulai jJudetean Arges si Hotarrea Conslliului Local Curtea de arges, de
aprotrare PUZE,

6. Erori tapologice fatd de alte entitdli spatiale:

jdentificator [Tip eroare fesaj suprapunere

Ag447 iﬂ.uer‘tizare Receptin IAG5017: lmobilul TR-273-1 z2 suprapune co berenul 23441 din
i v | stratul permanent! |

Puertzare | Receptia 3605017 Imobilul TR-273-1 s& afla intr-o zona reglementata pim

| L1F/2014!

Lucrarea este declarath Admisf

Inspector
ADINA GEORGESCL

Documiendul £ anfime date co caracrer porsantal, protefate de prevedartle Legs Mr. 6702001, ~ Fagina I gdin ]



SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PUZ z
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verbal da fecaplie nr. Siarn dy prowstie Stacapgradie WI8 |
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.,—F Diliciul de Cadistrg gl Poblicilee Irnobdiara ARGES
¥ Birmul e Codoxdru gi Puldicital= imabiliara Curtea de argec

".
A
EXTRAS DF CARTE FUNCIARA
T L RENTRY [HE<IRARE
Carte Furciaed Nr. 8944] Curten da Arpes

#A. Partea 1. Descrierza imablluliul
TEREM Intravilan

LT TR [ E ]
ilua 14
IETLT] o

’ E~Fid

ol iy

oS
|III Tim!a i

Ftwegs; Jud. Arges, AT Curtgs da Arges, Loc, Curtee da Arges, Ste BARAULUL Nr. 8, Pot “Acesn-Paste Strads”
Mr. M. cadasteal e - fme . |
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DECITIA ETAPEI DE THCADRARE

Hr. !

Ca umare @ cererll adresate de SORESCU GABRIEL cu domicilul i eormuna Baiculesti, sat
Manicestl, nr.76, judetul Arges priving pland: Plan Urbanistie Zangl - +COMSTHUIRE IMODAIL P+1E
LOCUINTA IMDIVIDUALA®, in murnicipiul Curtea de Arges, str, Bargjuluf, nr_ 8, punct,,Acasa-Peste
strada”, jud. Argey, integistrata la Apentla pentru Protectia Mediuly Arges £uonr, 806501, 04 2025,

in Baza:

- HGnr 1000720 2 privind Fecrganizares si functienarea Agentiei Mationale pentm Protectia
Medlui % a institufiilor peblice afiate in suberdines Aceskeia;

- DUKG nr. ¥957200% privind pretectia medhsui, aprabats cu modilicin prin Legea nr. 265; 2008,
L modificarle si completarile ulteriggre;

- HG w1076 12004 privingd stadilirea procedurl] de readizare 3 evaludril de mediy peratre planu
T prOgTame:

- OUG nr. 572007 privind regimul arllar natirale protejate, conservarea bahitatelor naturxle,
a florei 41 faunei salbatice, cu modficdnile s completirile wlterioare;

- Ord. nr, 192010 pentru aprobarea Ghidulu metadplogic privind evaluarea adecvatd 3
efectelor potentiale ale planuriler sau proiectelar asupra arblor raturale prote jate de interes
COHMILENiTar:

- Ord.onr, 23822011 pentru modiflesres Qed, br, 1264/ 2007 priving instituirea regimului ge
arte naturali protejakd a situclor de Imperantd comuenitars, ca parte integranta a retalei
erologice eurgpane Matura 2000 Tn Remdnia,

AHNMAF hrges
L caurmare a consultrl] autonitagilor publics;
B In conformitate cu prevederile ar. 11, aling {3 g B anewei or, 1 - Criterli pentry
determinarea efectelor sempificative potentiale asupra medivlyi din H.G. 10762004
privingd stabilirea procedudni de realizare a evaludrii de mediy peniru planuri 5
programe;
¥ Tn lipsa comentariilor mativate din partea publiculut Interesat,

decidg:

Plarwl: Plan Urbanistic Zomal- |, COMSTRUIRE IMOBIL F+I1E LOCUINTA IHDIVIDLALAS, in
runicipiul Lartes de Arges, str. Barajului, nr.8, punct, Acasa-Peste, fud. Arges, - e Decesitd

evaluare de mediu 3 nu necesitd evaluare adecvadd 1 £& va sopune odoptdri fArd aviz de
mrfroe,

1. Caracteristicile planuriior 5l programeler cu privire, in apeclal, fa:

) groded in care ptenul sou pregramul cresazd un cadry pentru profecte sf adte activitdfi viltoare
fle in ceen ce privegte amplasamentul, hatura, mdrimea st cendi{iite de

Pt
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funcpianare, fie in privinta alocdni resurselor - 2003 stucliath sl propusa pentrnu deTgliare e
afla in intravilanul mumcipiulel Curtea de Arges, situdl It zoag vest @ munlcipiltut, TR &- Z0NA
DE LOVUINTE MARING _ Zong predomingnla in aceasta unftate teritoriala de referinta , o

reprezinta constructiile cu destlnatie de locufre Individualn, o msprtii compacle ocaziongle de
subrane de foruire cedecilva 5 fnstilutff 51 senacii.

Teranyl ce face chvectul prezentel documentati are suprafata totala de 5=df3 mp, confomm
dociimentatiet cadastrale | este slbuak in ineravilanuk reupicipivioi Curtea de Arges canfarm exiras
LF a municipictui Curtea de Arges, nro 89447 .

Se propune eonstruirea unei latidnte P-1E,

&) gradul Tn care plenad saur pregramul influenteazd atte Binaun §F programe, Inclusy pe cele
it core S# Inteqreqzd sou care derivd oim ele  terenul analizat ge afla in intravilanld mumi€ipiului
Curtea de arges, str. Barajulul, or. 8, punct , Acasa-Peste Strada”™ d. Arges. identificat prin plan
cadastral r . S9441.

amplasamentul este situat in ingravilan- Zona este compusa din loculite de tip yrban de-3
turgul sor. Ramnicu Yaleea (DM T3C), far in rest intalnim (Geulite Cu regim mic e inaitime.

in prezent constructile invecinate sunt bransate |3 retelele electrice, de £az metan, ce
alimentare cu apa si canalizare s de (elecomunicatii;

C) relevant planulul saw programulul infgentru infegrarse eonsideratiflor de mediy, mai ores

din perspectiva promodeli dezveltdrii durabite - fondul construit se va armaniza cu sitoatla

propusd dar §i cu cea eatstentd-vecinatays;

d] problemele de mediv relevorte peatrd plea - nu este cazul, plamt amalimal - e

fundamenteaza pe princigiul dezvoliarii durabile, pe protejarea medivii, I gtapa de realizars

3 mrokectuiui se vor ctilita Eehnoiogii prietendase medivlui, care respecta prevederile legale

privind protectia acestuid;

&) relevena plamulud saw pregramuiut pentru implementares leglsiotier nofionale af comunitare

de meadiy - reglementarile urbanistice prapuse ale planulul analizak se v realiza implamentand

legisiatia narionala si comunitard de mediv.

7. Caracteristiciie efectelor 51 ale zonel posibil a fi afectate cu privire, ih special, la:

a) probabiiltetea, durata, frecventa § reversibilliotea efectetar - weopul planmului aste acela
de a reglementa urbanistic condiiile penkru o pevspective imedistd 3l medie a wned zone
apartinand intravilanuiui Municipleian Curtea de Arges Cu reglementares tergnului situat in
Intravilan in suprafata de 463 mp Cu scopil schisbark indiciles urbanistici,

In cadmt UTE & sunt -Las (2+8) - lecuinte existente cu posibilitati de tndesire, cu regim mic de
Inaitme {P,Pem, Do, Pei Pelp, cunitati de  depozitare s dedlacere; - guspodarie
eomnala, brmashy s 1Sh-subzena cu locwintg s functiung complementare-institutii 8§ servicii
publics |
Documentaria va urmdn identificares 3§ diagnosticares disfunctionalitdtilor i formularea
recamatidarilor 51 prescrptiilar o seapul valorficaril petenpalului amplasarnaniulin si al zaei.
Pe zana care face obicebul studivlui, s& propune construirsea unel locuinte P+ E.

b} natura comulativa a «fectelor - terenul atalizat prin planul urbanistic general w2 afla

i LLT.R & - FONA SE LOCUINTE MARIMA, Zona fumetionala -Lm - subzana pentns lacuinte cu regim
mic de inaltime P, D+F, P+1E, Peh, maxim P+I1E«M, U funceiunile eomplementare Admise
aletente .

¢} patura transfrontierd o efeceelor - mu este cazut;
d) riscut pentry sdndlaten urmond sau pentru mediv (de exemply, daroritd occidealelar
e) mdrimea st spafialitates efectelor (zoma geagroffcd §f mdrimea popualatiel peteniial
afFctate - aw este cozul;
I valoorea s volnerabilitetea oreatutui posibil a fI ofectat, dete e
fI} caracteristicile nararale speciale sau patrimaniul cultural - pu este cazuls

Decizhe etapa de ineadrars PUE nr, L5000 i 1) R RN || ¥
Titular proiect - SORFRCL GABRIEL
Amplasanent — mumicipiul Curtea de Arges, sie.Barajului, nr. B, per. Acasa- Peste Soeada ot

Arges y %"y ?Elr..rﬁ,‘{igr



(IFy depdsirea suandardetar sag a valarilor lirolta de calitate a mediulu - mo e2te cazal - in
Limpuil exploatarii functiunilor propuse neintrevazadu-se, in conditii normale de lunclionare,
nicio posibild sursa de poluare;

{5if) folesirea werenului in mad intensiv - Zona studiata s propusa pentiy dezvoltare 52 aia
inzona TOMA BE LOCUINTE MARINA, Suprafata totald a terenukui este de 463 mp.
gl efeciele Qsupra Tonelor sOU Peisafelor core au Ui séetut de protefare recengscoet pe plan
ngfionet, cormuni oy sou freermdfieand - ne este cezul, amplasamentul y eske situat insit Maturg
2000 =au alLd arie naturala protejata de interes Comuanitar;

Decrreraa sumedd @ prapuneriar plamsulul:
Prin UL Se reglementeaza parcela In Cadza Clsuprafata 453 mp
1 vederea reglementant funcoiuni de locure Individuala co seopit constroir, funcriunea dominanta
a veslnatatilar fiind aceea ds (ooudre, avand in veders impasibilitatea apdlearti prenaderiloe Ark o 32
alin 17 Lk &) din Legea 3500200t privind amenajares kedtariulei si urbanismuol, cu emodificarile &
¢armplearile ulterisare | referitoare fa posibilitatea de constrisre fara elaborarea unei doumentatii
dé urbanism in gibuatia ingadrarii intr-un Irort preexistent a parcelei in cavza, frontul refiind detinit

in lipsa conmstrectilor pe proprietatea La limita de Yest a terenulul | asa cum retese din documentatla
cadastrala.

Comditi! de amplasare confommare o canstructilion:

Furctinea studlata/prapusa - 38 doreste reglementarea urbanbstica pe parcela, avand In
vedere interdigtia temporara privind autorizarea directa, care, in lipsa unui Flan Urbamistic
General aprabat, in vigpare , poate fi realizata , cu exceptii , doar prin glaborarea umyi Pap
whanistic Tonal, in vederea stabilirii reglementariler aferente, in special CUT, tinand cont ca
Regutarmentul genaral de orbanism nu prevede coeficienl tpecifici 0 legatura cu acest od lcalo
urbsanistic , 1ar parcela nwse incadreaza intr-un front preexistent, wnuk cin ioturile adicente fiind
lHoer de carsiructil, Se var stablll astfel reglementan uroarstice canforme cu zona functionala -
tm - subzana pentiy locuinte cu resim mic de inaltime P, D+«P, F+1E, P+8, MAKIM Pr1E+4, cu
funceienile complementare admise aferente .

e impune retragerea de la aliniment a imprejonuirii co egd puetin 3,50 m, pentru statananea

autovehbculalar in afara domeniuld pubdlc, precum s pentmy realizares supralarginilor aferente
drumului de acces, respectiy realizarea uner alveole,

Retragert minime pentru edificabil promus:

Bud L mkniem A, 00ml
Mord 1 mipim 3, 75ml
Vest:  minis 2 00ml
Eet: 0 minim <4 $0ml

Indicatari wrbanisticf abligatordi  (Gmite waleri minimea, maxime)

Fentry locukite cu redim mbe de isallhre slboate in sabzospa exclosly reridentlala Lo POT

minim 25% POT maxim 35 % ; CLUT minim (1,5 CUT maxim I,7. Acesti indicator nu pot fi depasiti
Erintr-un PUE ulkerior.

Reglm de inaltime maxim admis P, D+F, P+1E, Peld, MAXIM P+1E+M, curespectarea ort, 31
din fGU. [haltime maxim &.50m la corniea pantrn locomie]10,00m ta coama)p 51 2,50 m pentra

angxe gospotaresti . S vor respecta prevederile Regulamentulyi General de Urbanism aprobat
prin HG 52571996

Imdied wrbanistcl propust

Declde etapa de locadrare PUZE nr, 50005 dlin . nis rho Ll 0005

Tiular prodest - SORESCTD GARRIFL
Amplesament — municipivl Cuntcs de Arges, str.Barajuluk, nr. 8, per., Acasa-Peste Swda,J_mHL'u F

Arges *“Um
: 7
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FOT maxim = 25 65% CUT maxim = 1,44
H maxim | cornisa = 8,10 mi Eh maxdm = F+1E

Bitent reritarlal propus

intréaga tuppafata este destinata im -locudnte i este repartizata In zone functionale si ced &

dotrilor afereots acestora @ precum si Tofe ofupate de Circulatii, spatii varzl amenajate, potrivik
tabelubyi de rmad jos |

[ SUPZONE FUNCTIONALE | SUPRAFATA | PROCENT {)
{mph . '
SLEZCMNA CIRCULATI PIETONALE / CARDSABILE [ T sEgE | LTS
PARCAJE il y.
| SUBZONA CONSTRUCTH gl | 113,80 | 25,65
| SUBZOMA SPATIE FLANTATE AMEMAIATE 17874 ! 58,90
" TOTAL SUPRAFAT A PARCFLA REGLEMENTATA . 463 100
SUBZOME FUNCTIOMALE SUPRAFATA (Mgl | PROCENTI{X)

Amplatamentul are ca vecinatali:
Mord: proprietate privata ProCFf Meo Cad. BT149-destinatia iocuire;
Yest: proprietate privata Mr.CFY Nr. Cad, B50%4-destinatia locuire;
Fst: proprietate privata Mr.CFY Ny, Cad. B9%442-destinatis locuire;
Sud: domenly public 5tr, Barajului , CF #0795 din care se realireara accesul pe Lol

Bezvoltarea echiparii edilftars
Alimentaree cuw opd
in Tona studiata, pe strada Barajulut, In imediata vecindbate & smplesamentulei #xista instalatii

centraiizaie de alimentars cu apa potabila penkru uz gospodiress. Constructia propusa 92 va radmda
la toate utilitdfile existente in zona.

Conglizarea aoelor Uzate mengjers
Colectarea apelor plndale de ge teratamente se va face prin intermediut queiior de scurgere.
Apele pluviale s vor deversa in rebpaua de canalizare dgin zana.

Colectarsa apelor uzate menajers de [z constructii s2 va face prin intermediul coloaneior
racordate 1a camine, Ciminele vor fi din beten | previzute oo gura de acees inchisa cu un Capac
metalic montak pe @ rarma fncastrata in beton , i io lkteclor vor Ti g serie de trepte metalice ficare
in peretele lateral, Caminele vor fl de racord sau de interseckiz,

Alienlare cu engrgie Lerimlea

In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentulud termic sl il reteie majore de

tramsport 2k agentului termic, Incalzirea conatructbel se va face individual Cu centrala bocmsicd pe
gaze, -

Alimentare Ly gaze ralurale

In prezent s zona exista rekea de distributie a gazeloe naturale. Consteuctla propsa 5 va racorda
la reteaua de distribotie gare naturale,

Allmentares cu engrgie etectrlen
Reteaua locala de distributie de joasa tensiune {.e4dky) este de tip aerian 5§ subteran {in zona

centrals a Wacalikitii}l. Atimentarea aceste! retele s face din posturs de tranzfarmare racordate 1a
reteaus de dittributle de medie tamiune.

Drecizie chapa de incadrare FUE nr. 550 din il

Titular proicet - SORFSCT GABRIEL
Ampluzamest — municipiul Curtes de Arges, str.Rarajuiui, nr. 8, pot.acasa-FPesie Strada, judetnfe.

F2

LIPS



In zona ampiasamentulul studiat exista retea de distritune a energiei electrice, construchia propusa
L& va racaorda la regea,

Gospodarire cornunald

Evacuarea deteurilor de tip menaier se va face prin europubels depozitate pe o platforma
beronatd, preluate apoi de firma o salubritate sitansportate W un depozit autorzat.

Documentalia contine:;

- Motlficare intgcmitd de Litular;

- Prima versiene de phan, intpcmitd de arhitect Florin scarlatescu;

- Ragulament Local de Urbanism, intaernle de arhitect Flarin boarlatasea;

- Certlficat de urbarism nr, 232 din 07.11.2023, eliberat de Priméria municipiulal Curtea de
Arges;

- avizut de opertynitate nr. O& din 10.04.2024, eliberat de Priméria municipiul Curtea de
Arges;

- Anuntur publice;

- Dowvada achitirky tarifubui;
Comtract de vAnzare-cumparare imobile teren, cu inchelere de autentificare e, 3211 dn
21,10.2072, 5PN, Drancie Aurei,

- Eatras C.F nr. 69441, Curtea de Arges;

- Plan de Tncadrare in z2ona;
Flan de struatie existentd;
Plan de amplasament gl delimitare 3 imobilofut

Otligatitle titubarului;

- respectareg priganedilar PUE-uli;

- respectarea begislatien de mediu in vigoars;
se va asigura suprafata de spafiu verde conferm legisiatied In vigoare (min, 20% din suprafata
totald a teranulul);

se var obtlne toate avizels'acordurile previzule prin Certificatul de wrbanism nr.l32 din
07.11.2024, eliberar de Primaria municipiulu Curtea de Arges, respectiv, prin Ayvizul de cportunitate
nr. 06 din 10,04, 2024, elibarat de Primaria menicipiul Cortea de drges;

s va obking avizol admintstratorulul drumulli din care se propune accesul;

evitarea degradarii zanadar invecinate amplasamentului;

- 5= vop prevedea masurt tehnice, saciale ¢l organizatorice de liminare/reducers & poluari,
askfst incdt zgomotul generat de realizarea prolectului desfasurati pe amplasarent 53 se
incadreze in valorile limitd prevazute de SRAGO0S, 01,

- depozitarea materiatelor de constructle, amenajarea de jantier s& ver face astigl nCat
bmpactul 5a se limitere siric la suprafata amplasamentului;

- management eficlent il organizarii de santier pentru a reduce discenfortul indus tocuitariler
ol proximitate:

raspectarea celorlalte awze/acte de reglemantars smise de alte autonitagn

- = oya soliclte la autoritabtea sompetentd peokru protectia mediului emiterss actelor de
reglecren tare corespunzatoare fiecarei etape a planulul de rvestitil,

Comstructoral ore obfleofla elchborddi s implementdrii wms olos de mancgement de medriu
pentru perfacda de execufle o profed tulel tare va inclede; mdsur privied gestlonarea deseurilor

rezuttate §1 o substentelor perfcrloase (gupd cazp, prevenirealtimitares nlveluluf de zgomot,
emisiilor oe pulleri,

Decizic elepn de inendrare PUF ne 2750 din L cstf2a B, 2028
Tiukr prolect - SORESCU GABRIEL
Amplasament — muniipivl Cordea de Avges, ste Barajului, or, Y, pot, Aciss- Peste Sieno, jadotd

Arges &5 (e



informarea si participarea publiculul & procedura de evaluare de mediufprocedurz de
evaluare adecvald:

ANMAF Arges @ asidurat accesql Liber al publicului la infermatie pring
- anunturi publicate de titular In zlard | Actuadftetes Argeseana™ in data de 03042625 &
07042025, privind depunerea ralificar] in vederea ablireri avizulei de mediu;

- documentatia depusa au fast aceedibile spre comsultare de catre public pe t4std durata
derularlt progeduril de reglementars L3 sediut AMMAP Arges;

- anunt public privind luarca deciziei #tapei de incadrare afigat pe paging de interngl a
AMMAP Aroes m data de 12.05.2025; :

anunt publicat de titu%ar ingiarol | Actpmlfoted Argeseana™, in data de 14,05, 2005,

Prezerta decirie poate fi contestate in conformitale cu prevederile Legi contenciasaiul
administrativ nr. 554/ 2004 £0 madiflcarile ulterioare,

TTULARUL  plonuiai  este  rdspunzdior e ioale dounele of  5-ar  produce,  sub
actiuneedlng: flurer 20, mediviul ThcoRjurdtor i teate compomentets Tui 5 are obdlgafla sd omice
atdl mésurlle de protejare a acestufe, CiL @ firanfarea § execuffe operathad, T candifite legil, o
aricéror twerdrf unwnid servich S instalal it de trebuinta péatro meafectarea medinlud Imconjurdiar.

p. Presedintele Agentiei Mationaie pentru Mediu 5l Aril Protefats
LeMNeNTS

DIRECTOR EXECUTTY,
ing. Cris¥iana Elena SURDY
A O,

pa p;.;%.*;_

=2 )

._-E"—l- o .r |
Sef Serviclu, “%23%' mﬂmx‘?’:‘?

Avize, hcordurl, Autorlzath  Fapg on

ecolog Georgeta-Deniga MARIA ing. ¥eronica minndora BaGuLESTO

intoemit,

Decizie slaps de ineadvare PLE ok L0505 [ 13 Rttt IR X .
Titwdar proiect - SORFSCU GABRIEL
Amplaament — wpplchpial Curtes de Arges, sit.Barajulul, nr. B, pel,Acasa-Fesie Strnda, judeiu
Arpes



REOMANLA

PRIMARIA MUNICIPIVLLY

CLRTEA DE ARGES

Cirectia Arhitecl Saf

NR.T307 { 10042024
Aprobat,
Pramar,

ING CONSTANTIN BANTURESCU

o urmare a cerem acdresats de SORESCUY GABRIEL cu dormciliubieadid in jud&mﬁ ARGES.
I
:, B-mail -, inreqistrata 1a nr. 7307 dm 11042028,
1N SONTAMHLETE CU pravaeganse Lege nr saurzuul aivind amensarea seribaniulun 53 urbanismu, cu moddhcinbe si
completanie wlbarigare, & emite

AVIZUL GE QPORTURITATE

Hr. 06 din 10.04 2024

pentru elaborarea Planuivi Urbanigtic Zonal panimu REGLEMENTARI UREANISTICE |n vedersa
realizarii invastitial "CONSTRUIRE LOCUINTA P+E"

U respecarea urndtoanglnr condili

Se avigeazd oporuniated imoemink decumentatiel PUZ —REGLEMENTAR| URBAMISTICE pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA P+E”, gemerata de imobilul din mucicipiot CURTEA DE ARGES, str. Bacajulu), Nr.
8, punct JAcasa-Peste Strada” | intravilan, in proprigtates pavata ainitiatorulyi docusmaniatel de urbanism
Sorescu Gabrisl impreuna cu Sorescu Constantina-Cataliea, i seopul stabilini raglementarilor urbanistice.

1. Teritoriul cars urmeeza 5& fle raglementat prin PLZ;
Gonform Anexel | prezentt aviz, keren) o face chieghl peezente documentsfi, in suprafala Iolsia de
AE3mp. confaes docamentatien cadastrake | este sityat inintravikenul municipivul Curtea de Arges conform
extrae CF a muncipula Curlea de Arges rr 85447
Amnlazameniul are ca vecinatéd:
Hord: proonetate privata We GRS e, Cad 57 143-destinatia kcuine,
- vesl: proprietale predata Nr CFS N Cacd. 8o09%d-0eslinata lnckins:
- Ea® proprsetate privata Mr CF N Cad. B9442-destinalia lccuire:
- Swd domeniu public $ir, Bargjulu, CF BOTS9S dan care se reslizeaza accesal pe it

.onform regementasilor uibanistice aprobate ale documentztiel PUS aprobad prin HOL
18527 12,2001, care au delmt s reglemeatat lesom consinatt al rueicipiului, dar Sare nu mai suet in
valabisitate sonfarm Legin 20002001, republizata,cu modificanite 21 completarilo ullencare, privicd arsenajarea
ferigriulyi si aianiemy!, suprafata de feren in cauza este sifuala n tEsel utban preeasiend destnat funachurni
de tocuire in cadrod U.T R, 6 Zoma de Lecdinte Masina. definiia de sibzana Lm de looving de mica inaltime |
mspechy bcunte exislenie i postilital de indesing o regim mic de inalime {PPyM DR P 5 Ped)
peaional |5-instibati 5 servic, mclusy subzone comecise, Da unifat depozitas exisiente. Se
reqiemenicaza parcela in cauza, in vederea reglessentani functiusii de leowire individual cu scopyl consrairs,
functivnea dominanta a weciratalitar find aceea de locuive, avand in veders imposibiliiales anlicari
mrevaderitar AR 32 alin, (1) it ) din Legea 25002001 privind amanajarea tarilonuio si usbanizmal, cu
miadificaile st compeiarile ultergare. referioars la posibdlitatea de consineire fara slaborares uner
documentatii de wrbarism in siluaba incadrani intr-un frord peeegistant a parcelsin cavza, franiul nefind definit
in [ipza canstruchilor pe proprelates 12 linita de Yeet afergnulai, asa cum eese din documentatia cadasirala.



Accesul 3 parcelz se reatizeazs direcl din domeniul pubdic, dine Str. Barajulus,
Se admite reglemantarea urbanistica a parcalsi in cauza, in vedersa realizan g canslucti auand in

vedere ca saliciarea st incadiaza in specificul zansi sin furctunea dominant caracterstica a tesutulyi in
care aske incadrala.

2. Categoriile funclionale als dexvoltini si eventuale servituh

Conform limilei infravilan stabalila, in emsiul Legi 3802001, republicata cu modificanle si completariie
ulteriare, priving amengjared teriforwi si urbanismal A, 44 aln. [20 6t 2} pno Dacumentatia de urbasism
PUG aprofat pan HOL 1827 12,2001, caee cu toate ca na mal &ste in valabilitate, & pradus sfecle uidice,
limita {iznd preluata de catre AMCREOCP, terenl fiend iatrayvelan, siuatn 2ona veslica amuaicipiulu, in cadnl
UTR i~ ZOMA BE LOCUWNTE MARINA . 7ona predominanta in aceasla unisate Jertonala de refariniz, o

repredinla constrectile cu destinatie de loouing individuala, cu inserii compacte ocazionale de subzane de
lowsuire cokecliva Siirsikti 5i seric.

Tipurila de subzons, functionale cars se inlaliese in czdral acestai UTR Sunt-Lm {3+E) — locainte axistante
e pasibdital de indesive, cu regirn mi de inallimalPP+M. DR P+1,P+2], Da-unitadi s depoztare si
desfacess, Gla-gospodanie comvnala Lmia+b) i 15b-subzosa cu locuinte si fanclion compermentans-nstiuti
5 BErICii publos ;

Fuyngtiunga dominanta a zonei ; lacairea. Jona aste compusa dm ocainie de tip urkan de-a lungul st
Ramnicu Yalcea (OM Y3C}, iar in rast intalnim lotuinte cu regun e de nalinge. Zona este debinita ca 20na ge
Iecuirfe ragim mic de inaltime - Em fu indicator conbarm HE 52501 396 penir aprobarea Regulamantylui
general de urbanison slabilii perla 2oma exclusiv readentiala, aferenta alniamentulal de Mord al Sir.
Barajuiui, POT max= 33 %, firkd 2068 sactisiy rezidentiza.

Funetiunea studiata/propusa —focuine (lunchung dominala) - <& donesle reqlaneniares urbaniskica pe
parcela, avand in veders interdictia lempoeara prvind aulonzaes directa, cang, i lipsa undi Flan Jrianistic
Gengral aprabat, in vigoare. poate i realizata, cu excepli, doar pn elaborarea unui Flan urbanistic Zanal, in
vardarsg stabilin seglementaniar sferente, in specist CLIT, tinand cont ca Regulameniul general de urbanism
s prevede coeftienti specilich in legaluta cu acest indicator urbaristic, iar parcela nu se incadreazs indr-urk
Frent areexistant, wnul din datorile advesnie find liber de construelin Se vor stabil astiel reglementan urbanshics
confarma cu zanz functionala -Lm - subzona panbru kacuinte cu regim mic de inaitime P, D+P, P+1E,
P, AW P+IE+M, cu functunile complamentare admise sferante,

Sonform Art. 44, alin. [3} din Yegea . 350 din § iulie 2001 privind amanajzraa taritoriului 9i urbanismul
"3 Ducumentatile de urbanism au caracler de eglemantars speclicd s siabilese iegull ce 5 aphcd dinec
asupea kealitdtior si panjlor din acezlea pana la nivelul pareselot sadasiraie, constiingd olemente de
furdarmentare gbligaken penine eliberarés centlicatelor de uibanism®.

Se impune retragerea de la allniment a imprajmuiti cu cel putin 2,50m, penbns stabonares
autovahiculelor in afara domeniului public, pracum si pentru readizarea supralarginilar aferante
drumului de acces, reapactiv realizaraa unei alvacle.

3. Incearerd urbanistic! obiigatori {limite valars minkne s maxima)

Pantry loguinte cu regim mic de Inaltime siluats in subzona exclusiv rexdentiala Lm- POT minem 25%-
POT maxim 35 % : CUT minim 0,5 GUT maxim 0,7, Acasti indicabori nu pot fl depas(t printr-un PUZ
Uiterlor,

Ragim de inalima maxim admis P, D+P, PHE, P+M, MAXM P+1E+M, cu rezpectarea Art. 31 din RGU.
IraHime maxim 8,5%0m [a cornisa peniru focuinted10,00m la coama) i 2,50m pertre anexe gospodareshi.
Se vor respacta prevederiie Regulamentulut General de Lirbanism aprobat pdn HG 52501836

4. Dotivilte de interas public necesers, asigurarea sccezelor, parcajelor, eifitatilor

Conlomm art 25 si art 28 si @ Anexei or. & din HG ar 525 pentrt aprobarea RGLU, 2 vor asigura accesur
camzabile §i sccesur pietanale,

fanform anexelor 4 i & la HE B2 1906 aclualizatd, s vor asgura ales carssabile S pancae in numas
suficient in inleviorut amplasamentulyi; caracteristicile acesiora ver corespunde §i cenntelar pering mienveniia
wehicukelor pentro sluals de Urgenia, dupa Saz;

S vor amenaja zone verzi, conform prevederilcr legislafel, minum 2% din supeafata terenubgi,



Inittives mpxima a corstructilor va respects indienos mede a cladinlon Invecinale gi caracterul zopet,
Amplasasea Tn interioryl parcelel va lrve Seama de respaciarea distanjelor wnime philigatorii fala de
coostrucyile Exislents pe parcesls nvecingle §i de destinalia acestora, de asigurares insoahi conkorm OME
e 11902014, precum si de pravederile Codului Crvl priving distantels minime obligak;

Parzarile necezare funcliunilar praguse se vor realiza exclusiv pe leserul benaficianilai gu respeciares
prevedenior urbakiskice inwgeare privind numansd acestora Astlel 52 impung ragalizared impepmuini in 283 fol
incat =a fie prevazuta o alveola in 2ona de #oces auto pe parcets, pentry sialionares sau opwea
aulcyahssylelo.

Friving respectarea distanlelor acinime obligatoi fata de imdele laterale st postengang se pareles , confomm
Cadulyi Civil, cal =i distanete minime necesans inersentilee m ¢a2 de incendiu, este obligatonu a pasira
seritutea de vedese (distanta de aunimum 2,00 m intre Fatsdele su fercstre sau balcoane ale cladwrilor si imita
proprietatii invecinate), Retragerile faa de limiels laterale ale terenubi se bazeazs it pringipal pe prevedenie
Codului Civil si pe eele cuprnss m nomelke de proteclie contra neendiilon. $e va mai tine cont de asigurarea
respeciani nomeloe de instrite iumsnal natural, asigurarsa peotectisl conted zgomot:lui st nocivitabir (n cazl
in care locuinta se inverineaza cu swse de poluare, constriucti cuoniscur tehnalogice. antat de alimantate
patileca, ete]. Se admile cadistania minima intre consiructile de pe soseasi parceid, junatatea inaltimi
tonstuclal celai mad inalte, dar nu mai mica de 3 m, Relragerea fata de Fmilele [alerzie va fi de minimum

2 {00m lata de fimiva de Est si minimum 3.10m Fata da limita de Ves), iar [ala de itz posterioara de 2 10m
E£ste permisa aliniersa uned singure constructi dintie cela propuse |a aimiament, si retragerea ediheatluba in
fesl

tutgnzarsa exaculani constucties sste permisa numa daca exista posibilitales tordani de nol consumaton
|a teteana de encrgie elecinca si apa. In zona exlsta echipare tshnico-edililara, respectiv apa,canalizira
gaze sk energio electrica, lacuintele de pe loturile vecing, pracum si din 2ona, fiind deja racortate la
retelols existenta, Astfal, nu se irmpune nocesitatea avizani dosunentatiet de urbaniem PUZ din punct
de vedere a furnizorilor de ubiitath, inrucat, in situabia in care Planl Urbanistic General ar i jost in
vigoars, parcala perniltea autorizarsa directa din acest punci de vadere, nefiind necesara analizarea
Invastitisi cu privire la consumur suplimentare on extinderi da ratale | Benefician se abliga sa racordele
rongiructia, potfivit requiilor impose de corsiliul local (3 eeteava ceniralizata publca in confermitaie cu
cardiling impuse de avizels cara 5& wr solicita 'a faza DTAC. In Silualia incare nu 52 poale realiza racordama
la eteaua de canalizare publica, 52 va realiza echiparea n sistem ibdividual.

Etinderie de reléle sau manrle oe capacilale a relelely edilitare publice se real2eaze de cale invesiktd sau
toneficar, in ntreqima daca este cazul. Lucrarile de racordare side bransane |z reteaua edintara publica se
suparta in intregime de investilor sau de beneficia

hutceizarea axecutani consruchiles este permisa numai daca exista posibilitatea realizam partanly NECASARE
i1 adara gomaniviu puble,

Aulonizarea execuladl constuctilor este permisa numai taca aspectul lor extenar mu conlrawne fenchuni
acestora s1n tepretiaza aspechul general al Zonei. Se interzic: rupeeile de panta, comisele false 5 dubhe sau
triple, malenale srecara la irvalioate - caron asfall plastc ondulat, azbeciment, balusisi lz balcoars si scan,
culorile astrabe sau =aturate 2basia [a matenalele de finsae axtericang.

5. Capacititile do ansport admize

Aceesul ba leren se lace pe dn drum existenl |, resdectv Str. Barauln, Explostares invesliliel propuse ou
presupure sfeclarea capacitatic de franspon & infrassnachuri existente in 2ona prin atfageted Ji ratic
suplmentar. Aprobarea documentatich PLZ nu canstitee obligativitate pening municipu si Conziliul Local de 3
realiza invesht 0 infrastrsciura ruliera, acestes reahzandy-se sinct in confermitate cu planurile de meesliti
aprobiats.

£ Acorduri | avize speclfice ale organismelor centrale sisau fartoriale pentry FUZ

Aviz Mediu

Aviz Arhitact Sef

Aviz Podiia mumiceiclui Curlea de Arges-Hiraul Rutier-penin acees

Awiz Birau Comercial si pentny Administarsa Domenitiui Public si Prival-actes auto s metonsi peste rgola
coectare ape plunala



Studii de speciakiate

Ridszare opa vizatg QCPI-faza PLIZ
fviz Geokehnic preliminge

7. Dbligatiile infbatoruiui PUZ ci derivd din procedurlls specifice de informare &f consultars 2
pullicotul

11 wekepes apooban:, dacumentatia SUZ 5a va supune consuliEn poouiatied in conformitate £u
pravederle Legi 35052001 cu moddifcarta 5i completatane uhanoae.

Informares £u paivire I propurer e din documantatia de urbanism, identhcare, nolilicare, proprelan
dirgct afectali, sfisarea ananiulu: cu caractansticile stabdite prin requlament pe tesenunte studiate
gonfgamitale cu prevedenle Omdinului or. 230022010, precus s requlamantul [G5al afierent.

Iraitiatoro] va duce laindepdinise chligadite ce i ravin confom [eqit, acestea ummand a f enaniate in
cadrul o Dociment de Flanificare aintormaii si Cansullant Fukbiligulo.

Toate cheliuskie penfru racardunle s exbndene de retele vor fisuportale de calre benehciar & 5& vor
eveCUla conform avzelor . Toaie racordunle se vor redira subkerar,

S va face corelarea cu studiile din 2onele vacing priving reqularizares strézi, echiparaa cu utilital,
siglerralizases vereard, amensdn Je utifae puhicd .

Solulia urbanistica in baza cargia a fost emis prezaniu] avig poale sufer madifcar pe parcursul

procedud de avizare si aprobare a PLZ, dar lara a inkea inconradicle cu elemeniele stabiliie w prezentul
aviz.

Considerzm astel cpertuna elaborarea documentatien ge tip PUZ cu respectarea condibdor de mai
S 59 Ol Tespeciaies leqisiated in vgoans

Aprobarea avizuhe de opartunitale ro obliga aulonitatea mebboa locala impict la aprharnle ullencars
ale documerdatiiot de urbansm

Frezeniul aviz este valali de |a dala emiterii sale pe tatd durata de valsbiliate a cedicatuiu de wbanism .
232 dir 07 1 2023, arves de Primana Municipiuiu Curtag de Arges

Achitat taxa de 171 lei conform Chitandsi ne 0012085 din 11.02 2024
Prozenbul aviz a fost iransmis sobsitaniuh directiprin posts ladatade ...

Arhitect - Sef,
Arh. AJEYANDRL LAFARLSCL
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PRIMARIA
MUNIGCIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Hesarabilor, ar.9%, Curtes de Arpes, Romania
Tel:D248.71{.823; Fax:H245.721.107

MNr. 32131 din__12.0%8 2028

AUTORIZATIE DE AMPLASARE SI'SAU ACCES N ZONA DRUMULUL

Beneliciar lncrare: SORESCTI GGARRIEL

In conformitate cu prevedenle Ordomanfel Goevernold wr. 4301997 gioabe Dotarfini

Ciuvernulon nr, 36/1996, pe bava coeren inreg steald 1a la Primina Muonicipinlui Cunes de Arees soh
nr. 235012052025 @i a documentanor depuse, s chiboreazd prezenta avtonzatie de amplasare
gifsam acees Tho#ona deemolul STRADA DARATULLE NR.S (acces auje 5§ pielons] peste nigodd
colecatre ape ploviala), pentry realizarea luckiril PLAN GEBANISTIC ZONAL REGLEVENTAR!
URBANISTICE PENTREU CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, in urmdtoarels conditii:

1.

2

3.

Sc wvor respecia ortee roirdger fati de Lmiele cu domeniul public impuse prin
wyizefcerificatetautorian il piterionre.

Heneficiarul va realiza pe cheltviala lui oriee Juerdn aferente accesurilor si circulagici auto gi
pistonale nevesans funcliondn L constmuc o propuse.

Comstructonl] trebwne 58 anunte dats fneeperin Jucrdrlor de amplagsare 3 obiectivelo dis soma
drumuluw public.

Buchiideren sau  mstituirea  resteictiilor dec circulajie se va face conform Mormclor
metodolopgice privind condipiile de inchidere a cirewlaficl 51 de institwire 4 restmcialor de
cireukapie in vedores cxecutani de (uerdn in rona drumulu public sisee pentm protegErea
drurnulis aprobate prio Oediool mmistoalo de oteens ne, 111202008

Beneficiaru]l § constructom] au cbhigapia de @ obiine, prealabil exccopied, scordol de ba
organele delindloure de instadain aeneoe, sublerane, Gonslouctn de onee fel, precum s
planiail existents Inoena de execulie a locrrilor §1 care pot fi afeciate.

Beneficiarul §i constructorul espund direct de tdierea saw winderca plantalicn fhrd aprobirn
tepale precum i de degradarea dpamurtior, instatafiilor 41 constructillor de soce fel, situate
pc zond drormulo In sectomul e carg Se caeoul locracea
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AsipurEd n contexlul actual, e luerdnle oo seovor proiccta g vor afeela pasametri pectehmct a
terenul.

1.3 Diade preliminare asupra condifiiler geelogice, hidrogeologice si geotchnice

Condiliile penlogice

Amplazamental site situat Inosianicdain Cieeee o Annag, She Buaeegeelod o 8w, Arges.

[¥in punut de veders pecerelic. depresnes Cortes de Arogs oste sifuai@ o sudul Subcdepariloc
Ateesdlog [ contdotul deestors oo Podisul Getic, onid]i gape ofin o e coarne s
AFedtwicse o000 S¢ cundagle sub numele de Depresienca Cioticl, aceasta comstilmind urvitanga
geos gt cea mai externd din ansamblal arhiecwral al Carpatitor Meridionali, Depresiunca
e wea furnal Tnuoma migedriler loramice. de la s@egito] Cretcicului sioinoepund Faleoecmui,
ciowmare & rdicdri songio cristalino-mezozcice, rospestiv pgsivele monioase dine Crepar
Meridinmal, ched Tn R ovestora w3 tormat o deprezioms premontand cu ol de wconfosd, care a
hunmeriongt <o atere in Palewren s Meogen, Formatonils sediroontare we D presianii Cutice
cerespund watlsl imlervalulon Paleagen-Coatemmar, su un furdiasenl nial, gu prosiroe mari, de mii
de metri g includ depocile Toine cterogeng conglnmerils, wresii nisipure.  areile. mame. cle.

Formatiunile pealogicz can; alvatuicsc peimeamk siudial sunt depozite Casternare @ S itmeeen
tP et en ok g s ol SHodagesend speeior - iph2).
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Fhine puewct e vedere geororiofogic, amplasamentol o incadreazd in rona de terasd de pe parfen
dreapth & ranli Arges,

L paercl e vechore dpeegrofie, teremul studian precint® o motfolegie melatie unitonma. co mic
deTivelaTs 2ntrapiee §ipdntd redusd, cu Melimsce geoerald o rehebului inspre E.

Seelridite s aenprlgirabrentaelat Uil este curespuneidoane; la dala elec udrn rhservagiilon, pe Iocaliz
prenuesi penimn cdificarca constructien. wu sc conslatd procese geomorfolmee achive {praces:
MeCanice - eTorilnG, pIocess Zraviaariomnals « pralusice. alunecars de teren. soliflesinne).

Fu baza observaliiler viordle dn elapa de carlare, sepoate aprecia o amplasamsntat aee dabilitate
Icalf & ponerald fsporatd inoconteclul aclual, sac locrdode o2 s vor prosecta mie wo afecta
paramictrin gesdehnici ai tienyfui.

Condifiile hkregenlopice

Fowajul oo s imierceptat nivebul hideosiatric al apei sublefane pand i oadincimes investingid.

PHn panctul de veders ol prezen{ei apei sublermne pe amplaameniol propes peatio costling, in
cerelare ol adincimen de Tumlarne, se preciearzs ofF o acesl caz fpgranca o oeste ndluenlald de
rivelul ap=2i soblerne, excayativic pentto londagii nu gobesd sl nivelul aped sublcrane, car concret
vl ol Sunl nevessre leerdn de epuiamenie.
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Cumen Wy Brwcs Ser Peglen, pr 2L

Atuizigete vthos rnm

Tel MaEd.hd dy &

Caopecdi i il pimpielmic

Diupd efectuarea sondupului necesar prorectam geotchnics, s-a siabilit cateeoria eectehiivi, confonn
presenipiilor tehne ale normintivalu NP O7405202 2 functic de gropels de tacrori, asthel

Facteril de vl fn vedere | {ate gl Pt
Condifile do ez Teren byn'mediu o3
Apa sobterand Fard epuizrncule t
Clealicaran cunAmuce dapd | Badusd 2
L'.ﬁl!t-.]_-_l;nri:-! Ae impnanti |
Y ocinatati Fara risc 1
— [ O practersd teied - W0
ZoniL seitmivd de calvul e 2 025y 3 | pukcte, tmeesIii sy codveazd
; ' | fr cefeporia peadehmioa 12
CATECGORLY SGECFIEIRSI A il LT ||

odeirme ivece ofe frngfaef o 4D 5T -1 em de B cota ferenu b dalural 1 strat de spadd protecior

Seagticifarce s Te=0Ts 5 =125
Acferemesy zopwesy c fr= 20 kMM
Acpiarea vansuled e - 04 KPa g By = 23 mds

Clofe Poria geencimicd - L2

Frodndrgnite din cadrul ampldsamentu o studiar, sunt reprozeatate de etenuri privile 51 sirads de
acces pe amplasaenent. Terenul esle libar de constpuchi. Existd construcyi vecine.

Canditil dge foven @ cu et Berease oy eneplgeseomenend shadirr este aleduit Jn
- pombntun necocEivee de desare nislic i indesae
- phmdniun cocxive cu plaskicitale mare Ay 220 150 s cu consisten i mare (Ie> 7,73)
Conlorm 5 7420022, acest 1ip du telen se incadteasd in condifii de toren penine
o terenurh bune ;- pamantori fing e fe 220 % avand 2= 1) gl foall 7
- pAmdiniun nisipoase, inclusiv nisipore pod e, indesate
® lerenurh bmedii ;- pamdintor fine cwfp 220 % ovdnd e 17 5 o200

- paAmanles nzipea s, inclusiy nisipun praiease, de indssang imedie.
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YValdoribe masurale $rec {5ifsau valorn derivale) ale parametrilor seotchnici determunati in laboratar,
care au delot aatura i star2a steatului d2 paradm analiza din componenge lecenului sune

| Furionera ceolehnic Himbul ¢ LIk Valmare maseraty ¢ ‘.’a]n;-:lcrwm:i
B e | |
granulovilacea | Gr [%a1 A-LpS P55, 7 M=2T6 P2 b =i 1)
I umiCialed W) TH_di 1
! — o] |C—
| Trity superivard o plusticitale WL G20
I Fmisin inderivwra e plasiriaae W) [ ILFRT] |
indicele e plaslicilale I 4 [ 41.0% ]
indicele e cumsasten)a f de Toch ditale [ 1v-s s g | 10L% 5l
l.d:nsilaln:a parmAnului in stare narala ' pomcayy LET] ... LA
clernilalesa T owire v e T L3 1N
| demaibilei schelelulva minerel Priem 147
TR ALOE e | E 1 1 B !
indizale perilar - 1 i l- ] LLEYH ... waZE
grindul e sy Gri- | WELY 0 _l
pindul ol g defvnmatie edvardcLn: [PPSR IBTR T N 1Y TIWE « TR i
LHEH R RN I T B3 [ 2,24 i
LIkSATURLY £ ik Pal I [ EUS 1 I B ) |
Lpghial vk fesary jiigsng T e 16,0 ... 15.0

Din punct_de vedere peotelnic, terenwl fn studin s¢ incadreazd in
citegorid terenarifor constraibile fiird conditii speciale sau amenajiri,
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o Kecomandiivi din posct de vedere gestehnic peotro urmalvarcke clape de proieciare

Prezenla documentatie e parte din stwdiile de lunddmentan: mecesars realiedni proicciu i FEE -
ConErrkire ficlinie (P+I1E)

Prezentul aviz goolehne prelimimoar (AGH) nu eate wn stedio gectehmic co poate 1 tolosit pent
prodeclarca adrastrocisri preconicas, ol 2 fost elouborat oo oseopul s1abilirii reglementdlor
uchamstese 51 conditii ke de comsrure,

Conbirin AcEALNEN LN PR T BT W P A TR E i TR E PEN PR OO Sy N pr s

- ducumenlati gerehnicd aviz gestedinie predisimar (4001 < 50 Ipteemeste, in principa]. po baza
unor indermatin din Iieratuca de specialitate 5ia onor date din arhiva, elzetidml @l oite cazul,
ek inveslicatii de teren siin leborator

- wenificaren  docemaniagiilor geolchnice @ documentaciile  gectehnice. cu exceplia Avizalui
Ceemiehme Prehminar sioa Expertizclor Gaasghnics, s2 veriticn de oatre verificaton Je PriHoCle

- avizul yeolebnic preliminar (ACG¥) no 9e suhslitwie sfadiulai pentehnic (S0G) secesar la
prodcctares loerdriler

- la haza prodcotacdd construciiilon ce wrmeazd a s execula i bmiele PLUZ-ului propus. vor sta
decumentalile gectehnice 30 5 PO {sludiv svolchnie 51 preicsl ssmehne} intccmale s
clabwrate Tn contemamie oo ceniele s gradnd de dealie selicme prin tema de prodectare.

For ciesst Cconbe i, peatrge oot O wRNCazEd o e execata in Timitele FUZ-ulie prome, B finr
DTAC e v It mn sivclie geatc ARG (506 oee sPRVeRie I ocaqieea pralive i woeie R
(P} wferend phiectivnlid propae prin fema e preiverare o care v feizo pafarmetofe st
P i meade el nececrl coliilelor de priecion:

Prezenta dncamentatic a fost intnomila b corepsn bencticmruln SORESCL GABRIEL, SURESCU
CONSTANTINA CATALINA, in vedorea caractzrizapki <alitative a condifiilon eectehmice pentin

abiectivul dedinit prin tema de prodectane @ PEE - conitreire ocuinrd (PHAES, soine d Mo, Corew
e Arges, Sir. Kurajolui, o B, Jugl. Arzes

Preezentud (0P vty vaalvobdl punved et s ofeisactiniid o pea npfa o ceTul Ing s menr i,
Precemta icwmentatia peotchnicd i specizl igeile. priccipiite 5iine-precares Jaciorh esfe proprieaie
imeleciuald o S0 YO GROTOR oM TRICT SRL SN poate 1 ilesTia, tamsmisd sau reprodosd.
Leebinl saw paetesl, fEitd accenl prealabil inosovic ol SO LRV GFLFL CORS T TSR,

Imnicmit.,

Ing, Petiescn Lan Lauan
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ARGES. CURTEA DE ARCES. 3TR. BARAJULUL NR.E

MEMORIU JUSTIFICATIV - PUZ LOCUINTA P+E

Arges. Curtea de Arges, Str. BARAJIULLI M 3
PRIMA VERSIUNE

1. INTRODUCERE

11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Drenrnirad projgctyiui
LOCUINTA P+E

Fazra prosaciarne,

FLUZ

Armplasarmant:
Jud. ARGES, Loc. CURTEA DE ARGES, STR. BARAJULLI, NR &

Brerie furla
SORESCU GABRIEL

Proiectant genesratl
Bid &rh. Florn Searlatesey
Sir. Aleea Trandafirilos, Mr. 3, Loc. Curtes de Arges

el proiect
Agh. Florn Seanaressy
Diata elabaran

ILPMIE 2024



ARGES, CURTEA DE ARGES,

STR.BARAJULUI HR 3.

1.2.0BIECTUL LUCRARII

Chiectul prezantei documeniatii se refecd la dexvoliarea pentr o perepeclivd imediatd §i medie a unas Zone
aparingnd inwewilanulyi Keunicipiutys Curtes de Angeg cu CONSrUMEa Uno ooty avand lunchunaa de lacuinia,
imprermoire s utiitti, 0 conditile vnui nou cadre legislaty {modfcarea F compselarea sau aparitia unor acte
nerglive noil Chiectuf lucram Tl consbtuie elaborarea docurmentatie de wbanism PUEZ - LOGUINT A& P4 E,

aferent pantry o suprafatd de teren 463 mp, situatd. o intravilan - Destinatia werenului stakilia prn P.UG. -
L.T.RE.:6 - ZONA LOGUINTE MARINA

Documentatia va wrmdn igentificarea i diggnosticarea defurchonattation sl ermulaea reconiand Anky s
presoriphiltd in scoypul vakarifiedrii patentialuiui smplasamentulei 3 al zonei

Qdals apropat. Planul Urbanigtic Zonal va deveni principal instrurnent de lusfu $i contral a1 Prmarei
Munlgigioln Cufsa d& Argas in demaransa $ defularea pe parceld a oparationilar urbane Documerntalis va

senv B3 stabilivga requlilor de amplagare @ constractilor si amenajanilor aferenle pentru Suprafala de beren de 463
Mp 3 amplsameanivloe Stediat.

Fe zara care face chiectul sbadivlui, s propune reglizares ung LOCUINTA P+E cu dotanle s amensjdrik
aferents.

Reahzares obiectivulwi propus este jwshfiata din urmalcareke puncte de vadara

Torenul este amplasal pe Sirada Barajului

Raglizarea ungi construdi pe baza de praseche behnce mtoomte de peteacta il autonzall <o efectuares

prealatila de shudis geotehnice, reepectand normele si normativele incviqoerg aziqura dexvolkarea
carecta 3 zonei studiate.

Falosinta echeala e terenu lyf este de arabil, Conform Cerificatuli de Lrbanigm nr.232 din 87.41.2023
de-thnatia actuzda & Lerenulii este &fen intrawlan.

PREZEMTUL MEMORHN) E5TE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

LI} - INCADRARE IN PEIG T sC.sap
U2 - RICESARE TOPOGRAFICA SG. 15500
33 - SITUATIE EXISTENTA - [MAGIME SATELIT SC. 14500
s - SITUATIE EXISTEMTA - ANALIZA FUNCTIDMALA S, 15
U05 - REGIM JUBIDNG SC. /5
ILI'.'IIE -FETELE TEHMICO - EQILITARE, CIRCLILATN S 14500
Ud7 - FEGLEMENTARI MOEILARE UREBANISTICA S, 1a00

1.3. SURSE DOCUMENTARE -
1.3.1. Lista studiilor si proectelor elaborate anterior say conconitent PLZ

Plan Urbanistic General sl munscipidiui Cuies g8 Arges - aprobat co HCL or. 18 27 12,2001,
Sludii de teren exsqulate pe ampagament.

1.3.2. Surea de informalii wtilizate, date statistice

Documentatile cadastrals ale terenurilor studiate:
Infarmedn obfute de proigctant de 1g Direglia de Urbamism sr Armenajarea Tesitoruiu

Dale culess de probactant in keren.
1.3.3.  Baza apografica



Planul topegrafic a fost realizat in sistern de referinga Shereo 70 rivedment Marea Meagra 9i o foat executat
- gocietate aulonizata i inainist spre aprobare oifre QC P Anges,

1,34, Meicdolose ulikizaw s cadm kegal

Metodologia utilizata atbe in conformidate du "Ghidul privined felodoltgiz de slaborare 4i eentinuiul - cadru
al planulu yrbanistic zonal' aprobal de Crdingl M LP AT, nr FEMNAS auguat 2000

Picvgciol ara la baza
- Legeanr 25072007 privind armenajarea testanivbui si wibanigmul;
« Leges nr SM931 [republicatal privingd autonzarea executans Construstalor sl unele masun pentru reahzawss
LIATLLLT SR
- Legea fondulwi fungiae (nr. 181937, republicata),
- Legea privind crculatia juridca a terenaritor (oS 19980
- Leged privind exproprsrea panliu caura de oblitals publca (nr.23/1094);
- Legea cedastnelud imabifiar si publicati mobitiara (nr @A SGE:
- Legea privind pratecta medlai nr 127189495, républicats),
- Leges provind regimul juridic al drymusilor fnr 820 938 pentry aprobacea O G onr 4301997,
= Legea privind peoprictetes publica si regiemul juridic al aossteta (or 2139930
- HG.R. nr.25/ 1895 madifical, pantru aprabarea Reguiamentulyi General de Urbaniem;
- HG.R. nr.3552001 privingd medificares Hotdran Guvernule nr.S2 501906,
Owdinu| Minesianeiu Sandtati nr 11592074 pantiu aprabares normalor de igena si a racemandarilos privind madio
de viala al papulatiei;
«  Leqie privind aproibarea sectuniler Planukui de Amenajane a Teritoriulut National;
« Codul Cisil,

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1, INCADRARE IN TERITORIU SI IN LOCALITATE

Municipiul Curiaa da Arges este silat in partes de nord a judetului Arges, 18 o distanta de 38 km de munigipiul
regedinta oe judet Pitecti, 13 38 &m de municipiul Ramnicu Valcea. resedinia judetului Valcea si la 45 km da
murncipaul Carmpalung. Surlea de Arges - este un Wepanm opegralic compus pe baza apelalivdle curte (GU 32ns
de  resadinla domneasca’} si a daterminalivului Argps Ja acgine, hidrommy. S o supralala de 5952 ha, Gutea
de Arges esle Ak Ireilea oras 8 ménme al judetului Argep dupd Pieati si Cdmpulung.

2.2, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Texitgriyl admirtistraty al municipiyiai Cudea da Arges 52 des@soard in deprasion@g intracolinaid Sd acalEsl
numea, intre dedlunils Subcarpation Argestiu (Muscelele Argesuli] i [2 contactul cu Piemonul Getic, pe valea
raului Arges. Ea fece parte gin "Depresunea celgr ¥ muscele” alatur de depresiunea Tigveni 1a vest si Depresiunea
MucSiesti la es!. Ralisful Depresichn Curlea oo Argos reprerintd o imblnars comphexd de foime varale ol genezd
gi varstd. Intzrfluvide includ fivele dé erdziucs, iBrass. i lundi, pa care &8 darealls & gamd [agd 48 procasa ga
madelare. Sactkywul subcarpabe cuncecul sulrnumake de muscels” corespunds Try cea mae mare pana L sructan
abpice, moneclingke. de sedimente palesgens, mincens 5 pliocene, depuse in mamginea rodicd a Deprecisnit
Getice, transgresiv 1a13 da coetaleul gatlc al M. FAgaras. Stva de depazie monoclingds aste dispusd in benz)
paralale, din ce tn oe mai noi spre sud si in cedn cg mad puetemic edresate spre nand, @ contechel o muni
C-aracteristicile struclurale s litkfaciale atiphc subdarpaboca e ragdsasc L 18 rivedul Tesurtalor rruinarzlE, inlra cans:
lipsesc petrolil 5i gazele narale. In sghimb in sedimentele ponfiene g daciene din molasa recentd exisld
acumuldei de carbung inlerior dar in strate subiel 51 frecvent foerte umesde. Reprasiknga are ¢ matvatie gensatica
dubld, structural?d [subsecventdd =i Idologesd [salectvd). alluentli (subsecventil ai reelei pinciptle de @Aun
([consecventd] au #oulptat in sedimenta mai slabe/mamo-argilnase, gresc-nisipoase sic. sastnarg de vale max argi
(de requld la eocflusnia) & Asmalees. cU varsanin sudics scuMs £ pabarme nslinal (cusshlarmi} wre sai mort
prelungl si mai domral. in deprasiuna interfiuviile i ingeudrde swnl mai iralta, s fiend nomz Aigie Bregir ake vBilor
principale in sedimentaru | plecen iakil

Modelarsa Auwald, siimulald atal de alvelsl de baxd mal coboeal, pe cars i reprezinls Argesul, cat si de
girbsideniske locake, combinats cu procesele de pe versanti sespadurili a general un relief extran g8 compHax
fragrmeerttat .0 colisa’, cu acurmuldn bogate, bodrha e aroiens selattiva.



2.21. Condilii hidrogeologica

Reteaua hddrografcs de pe ertoniul Municipiulei Cunlea de Ames apartine sstemulei idrografic Argas-wedaa
pritt PAul Arpes Siasle alcatuils din:

O SUrsdn permananie de apa
O ursun temporare de aps
o lacun de acumukare si cangle de dervalic

Analiza alermaniakor hidvegrafice in slmansa dependenta cu ceilali facton fizico-geografici prezinta o deosebia
imparfanta stel din punct de vedere 1eorelic decarece ajuta [a descifraraa evolutie regiund, cat si din pung de
wastars practic, prin masunle ce pob fi lupte pentng amengjarea si valonfcarea patenlialuly hidregralic in difecta
dornenii ale econsmlo..

£.1.2. CGandifl geatahnice

Corfrem studivkgi gectehnic, pe amplasameantul studiat s-a esacutat un o3 gealehnic realizat pana I3 «.
ACAnCITH L3%a oa miveluf 1enenelu natural.

Siratificarea rezultats ecte prezentata in detaliv in ahediul geotehnic.
Preswmea conventimiaia de caktul de Sare 5a va tne seama & proectae va fi de 220 KPa.

Adancme de inghet - Canforrn STAS B054.77 care stabileste zonarga tantonulur Ramane: dupd adancimaa
maxima de Tnghet a temenulel natural, de cara & ling Seame in proiectanes lucrghlor e fundatii in conformitaks o

prescriphile fehnice in vigoare, 52 considerd adéncimea mayimd de Tnhed intre -850 £ -50 om Jde 13 coba terenuiui
niatuvak 183 2icat de 23pada prabactar.

Amplasamentyl cerpefat s incadreaza in Zond seismlca da cakeu! "C7 - potrivit prevedenlor de proieciare
antizeermza stabilile prin normativut P 100-12004, pentru perimetrul care face obdeclul prezentuluy studiv ze
CLINOEC: paramelrii penoada de caly : Te =160 51 aceeleraliz tarenului pentru proiectare: Ag = .24

2.2.3. CondHii clmatice

Caracteristicile elementelor chimetice suni delerminate de catre un complex de Taclorl. e care a8 distinga
pezitl Muniipivii Curles de Arges I cadrut reglune. &sthal, & atributale specifice climel tani noastre, contnental
- mederaia de franritle, 52 adawsga cale de deprasiune side culoar, din care deriva o serie de conasgnls

| i Factani climatici

Municglul Curtea de Arges S8 nserie in Simatul continantal mpderat gu ¢ tempeasaiere madie anuakd a aerule
de d B°C. Cifra este deosebil de semnificativa Media teranica multlaruala de peste 8°C reprezintd pentu Cyrles
de  Argas, un bilant erme radatv ocare favorizeazd cultivarea degpotrivé 8 lequisnoaselsn planalor
tehnics cergalelyr pentre bagbe, vitei de wis, pormbor fructifer], elc., in condlti climalice agtime,

2.2.4. Considarafii asupra amplasamentalui

Amplasameniul & afta sliuak pe Sirada Barajului, canfarmn plansei de incadrare ;m Iocaltate

Swpralata studiata prin PUZ asie de 463 mp.

Teranul studiat esta propnatete priveta, si aparfing Wi Sorescy Gabriel. 8 are numar cadastral 28441 drapturile
de propretate asupra vl sunt insanse i Catea Funciam,

2.3. CIRCULATIA

Accesul [3 imakil se face din str Barajudu

2.4. INTRAVILAN EXISTENT. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Caonform §milei intravilan statwllta, in bersawl Lagi 35002001, respubdceta, ce modificale s complataria
ultericare. privind ameanajaraa tarilonului ai urbanigmul At 45 glin (2040, A prin Documentatia de urbansm PUG
aprochat prin 1827 122001, care cu toale ca nd man asta o valabditats, 8 produs efecte junidics, limita fingd prelsala
o8 catre AMCPI ! QCPE, tacanul fine inlravilan, situat in zpna de nord 8 muwnicpivls n cadrul UTR 8- Z0NA
LOCLINTE MARIMA. Funciunea domnanta a Zansa gsta de ecura.

2.5 ZONE EXPUSE LA RISCUR! NATURALE

Exrsta 3 tipur de riecuri naturale in jenicedw;
sFigyl Seisrma
izt de inundakiltate
Tisn e anglaninate



Z2.6. ECHIPAREA EDILITARA
2.6.1. Alimentarea cu epa peiahila

In zona sidiata  in imediata vecindtale a amplasameniuiul exigia instalaii centralizate de-atrmertane cuﬁ'lqpa
patabila panimu vz gaspoddresc.

i

—

2.6.2, Canalizarea apelor uzate menajere

s

Ay
In zona studieta | in imadiala vecindtate 2 amplasanentulu sl retea de canal zard dps urale mensere
26.3. Almentare cu 2nergie temmics

In Zona studidla i exista capacilat de producena 8 agentu lui termic si nicl retele majore de wansport &l agentulul
fzmic.

244, Adimentare cu gaze naturale
In prezenl in zona exisla refea de dislrbuiie a gazelor naturake
.63,  Almentarea cu energe elecksa

Fetedua locala de disindutse da oasa fansiune (040K asbe de fip agtan si subberar. In zona amplsarmantuiui
studiat exista retea de distibule a energiei elecinge

2.¥. PROBLEME DE MEDIU

Calilatea glabala 8 mediului inconjaréwes dm tecitoriul gammnisiratn a0 Municpulul Corted da Arges asko apresiana
ca bung, calllicain razultal din insumaraa valorilor caitalii aerului apei, sclului si fandulwi forestier, Pantny witar ge
propene consensares S imbunatatinea cabtatil rmedlolus, prnl-2 judiciosss cosrdonara & facionfor poluant atat in
Leritceic administraln, oAt siin cadrol lpsald&tilon, finandu-se sgama de probkemele specifice g ohiectivedor
eCconpmice din pong. excetents sau viikeare.

2.1, Caldatea aerulul

Sursele de poluare ale aerulyi 3un1 erse medile, 0 special de-a lungul mariliy antara

La poluarea almostanei particlpa si surtela imobile, respectiv unitétile indusinake si de depozitare, unitatile
de transpon si unilétie oy probil agro-zon

In cenciuzls, Sund nacesara masur pentro educeres say giminasea nocivitihlor dired de la sursa.

2732 Calitates aped

Suegele de poluare n zona cursunilor de apa &8 eefora n mod spacial la ulilizatoni care pat efecta calitetes
apelor da suprafala si subterane, prin evacyares apelor uzate mai myll sau mai pubine apurale, Pentns a o ataclt

calitstea apelor i zons studiata e vor prevedea masun do epurate 4 apeler uzate evacuate din zong
amplasamaniulu,

273 Sursela de apa

Canfarm studiilor hidrotehnice in 2ong se gasesc doua stratur acylfarne

Ukl e rsca adancime cu apa nepolabia si slab agresive fata de mediy (8 10m;

unyl e adancime medie inlerceptal in foraje |2 adancrmea de 25 -10d0m, canlonal #n erizontul de nisip cu
pigttis, 8 carui apa se mcadreazd in limitels de potablibtate. fird slab agresrea fala de pwrale

2. Td. Caolitetes solului

In cagul aralizal. exiingdereq unui cadry consirul cu fuschenalitzdea de indusirie, nr ve awes wn iMpace

dossebs ssupra lctatulei natumal =i uman, slat imp cat ny 2e va ummar abordarea ecologlta a pratramalor de
urbamiam $i nu wor b respectate principlie "Cezvaltidii durakile”.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

311 GEMERALITAT! AMPFLASAMENT

Amplazamentul v suprafala de 485 mp esle srhual ininfraviianut Muricipiulw Curtea de Arges.

Cootanr avuia in vaders peatfu - CONSTRUIRE LOCUINTA PHE : amplasamentul gste siuat in intravilan,
terdinta de dezvoltare este de zona [ocunte

312 Pravederi ake Plgnulyi Lirsanigtic Cemnerpt

Confcrm lbmikes ntrawilan stabilita in lemewl Lege 3502007, rmapublicata. cu maodificdrila si completanile
ullerkiare, preving amendjzea feritoriolun si urkanismul A 46 aline (2006 A prin Bocumentatia de urbanizan PUG
aprabat prin 18727 12,2001, gare cu foaie ca ny maieate invalabivitate, 3 produs sleste wredics, nmila fird pralusia
e catre ANCPI S OCPL terenul Aled inlr2ayvilan, sltuat Im zena da keuing Marina a mansgigivlui in cadrpd TR 6 -
JOMA LOCUIMTE Funcliun=a dominanta 2 zonei este de lpyire

Fropunanea de DOGLHNTA P4 va determima stabilirea reqlementariior. s nevelul acesiai zone funcianane,
propunansd destinglia terenurdr pentnt amplasameantul studiat, co suprakata telala de 463 mp.

3.2, YALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In Zona studiata precUr S inapropsanea e u axeta 2ona daclarate monuments sle naturii sau rezeneati nalursie
Gare 53 rmpdice restichin de consruire

In zona imediet epropiata amplasamentului nu 3unt padun. 1200 Sau CUrsun e 5pE care Sa necesla aphcanaa
rexgurialo reslesl oz Jde lolosare 3 Lerernunics din Zong 1or te pretectis,

Cu toxte ca teranut ette corventional plan. sunt necesare lucran de sisremantzare verticals pantry realzarea
refelei ¢ colectare @ apelor metecrice de pe drumuel propus (ngole) sl da pe proprsata.

3.3. CRGANLZAREA CIRCULATIEI
Accesul b3 imobil se face din sir. Barajului.
De azemengy in cadrul incinkes 5¢ va amenaja koo de parcane awbd.

3.4. ZONIFICARE FUNCTICHNALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Fun Planel Urbamsbe Zonal e preyvedde reglamentarea eeaouln situal oy inkranalan in Supral'al,a de &18 mp cu
scopul achimbdril funciunil din indusirle sl depozitare m |e - ingtiduwtkl publics 2 sarvbell

ittreaga supratata este destinata Lo <loculite 51 eie eparteEata 0 zone functonale 0 oea a dotanior afergnie
At g | prEsur S zone acupzbe da SirGulatbi. spabi w0 arréngate, polnvit fabelului de mai os

SUBZONE FUNCTIONALE T SUPRAFATA (gt | PRUGENT o)
SUBZOMA CIRCULRTH FIETOMALE { CAROSABILE { FARCAJE | 56.56 ' 12.75
SLBEZGHA GONSTRUGTII ' 115,80 ' 2660
SLUEZGMNA EPATI PLANTATE AMEMAIATE ' 27174 [ 4,540
TOTAL SUFRAFATA FARCELS REGLEMENTAT & ' A& ' 100

BLEZOME FLINCTICMALE SUPRAFATA (mp1 | PROCENTM}

3.5 ZONIFICARE FUMCTIONALA - REGLEMENTARI

in cRdrul functuni propuse pentna ampasamentul studial se identfica o singura unitzte teritongle de
retefinia ; Lm - apabiu leculre

Suprafeta ictala reglementats 483 mp,



In cadrd incintai & datallara urmatoarae subZons Zona consiPucke lscuinta | crculabi pistanale!
carosabile. parcaje, spatinverzt

356.1. Pentru zona Is propusa s recHnanda

 Relragern minime pantru edificakil propes:
@ Sud: mnem 4,0ml

O Mord - mnimim 1, 7500

2 Vest rririrn 2,30l
O Est ririrn 4,4 0l
in tasla razultata intie sdificatid st aliniament se permile amplasarea de platforme dramun, pancse, 50
canstructii pentru alimentares oy ulilitali supraterene gau guberane cu caracter tehne.
atalicnares sutoveniculely sa admile numai in inberryl parcelei, dec in afara girculafilor publice. &
propurne 1 (o de peroare in cadns parcetel o 3oces din ales carasatsla in fasa rezulata intre edificakil si

aliniament %2 permite amplazarea de platforme drummun, parcaje, s gengtrugto pentiy almentarea u utiliati
supraterane saw subterane cu caracter Lehnle,

.52 INDICI URBANISTICI PROPUS)

152, 8. ZonaLm ja+b) locukre.

FOT maxim = J56% CLUT mazim = 0,5 -
H maxim la comiga = §,50 ml Rk makim = P+{E P
R
36. DEZYOLYAREA ECHIPARN TEHNICO-EDILITARE . y -51.:-;. III"|

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila et )

In rana studiata. pa stwrada Baraiului, in imedieta veoanatale a amplasarsantalydaasts Wtatala _ui:&hirallzme
e akmeniane cu Apa pMahila pentiv us Quspoddnesc. Consiructkia propusa se ve 1ecardaldtgabe urelistie exsients
M Zona.

346.2. Canalizarea apslor uzate

Instakatla exterioara de canalirare pluviaka

Calegtares apedar pluyiale de pe terasamenta $& va face prn intermediul gurike de scumens. ACEEHEA S0
prevaiube cu depazil {& partsa inferiaara) pentn colectancs depuneniod prin sedimentare. Apeke pluviale se vor
daversa in rateaun de ganalizare din zona

Inatalatia exterioara e canalizare menajora

Cahactares apabor urate menajera de |s constructii se va face prin mtermediul coboanaler racordate |a
camine CArminele war f din Beton | prevazule cu Jura de 3cces inchise oo un capes matalic monta) pe o FEma
TNCastFala n beton , or in inenor vor fra serle de rapha metalics fixate n peretats lataral Cammebe vor b g
ractd sau de interseslis

Dimensixiaraa nslalalwi &8 canalizare se face conform STAS 9470 21 STAS 1846,
Apele uzate menmere ROVENIte e |3 cladin 58 vwar dawarsa in releaua de canalizare din zona

163, Allmentare U energie termica

In zona stygiata ny exista capacitati ¢ prodecars & ageatului termic si nici relele magore de ransport al
ageniulus f2rmus, neaizinea cansiructis e va face individua! cu centrala larmca pe gars.

464 Alimeniara cu gara naturala

tN pFEZEM 17 201 axrsta fedaas de distribulie & gazelor naturgla. Construatia propusa oe va raconda |a raleaus
de distribulie gzze naturake

36.5  Alimentaraa cu energie elecirica

Retzqualocala de destributie de ppasa tensiuce {0.40kV) 3k de lip aeran sl subleran (in zona cenirala 3 lecalivanl).
Alimientarea acasber retele se face din posturi de Iransfatrmars racordate la releaua de dafributle de radis tansiune

In zona smplasamenluiui stediat exista retea de disinbutie a enerqee skacincs, consimglia propusa e va racords

7



la refes.

3.7. PROTECTIA MEDIULLI

Imp=ciul snyvestibies aSupra mechulul 28 apane i impac e ae It N irmpul Sarstnecties imabdlului prapos:
Impact ce are oo dn timpud exploatdni ecasiuia.

Prirna fazs aste limitata 3iva produce o calegone de impact precuem . pral, Zgomol s vibeatki. Acasle efecte
sunt lemporara.

In timpul exploatani, facton ca 20omatul 20 amesia de agandi pluanti desi redugi trebuie estimati

371, Poluarea aerulul

3,71 .a. Faza de construciie a clidkdlcr

Calltates aerobal va fi loarie puln afactat e furstionevea macinilor si utilajelor care sunt utilizate 19
consiruclii. Pe parcurswl axeculfai conetructiel s propega in aer praf, pulbern de ciment, posibll mirssun
Feapl Ut

3.71.b Faza de gxploatarg
Efectul este redus.

372 Poluarpa sanora

Sumpele de palyere gonorg 1a vigares construstie provin din . anspgonial nalsar - prin zgamotul produs in fimgul
rrdrii atovehiculelor, ebo.

173 Poluarea apei de suprafaia a1 a panzel de apa fraatica
Lucrarile i prosecl ne atectag2a calitales fzica, radisligica a aped de suprafata i a phnzei freatice.
Poluarea hivlogica a apelor poale i provocata de agenti patogent SaU gerinai te emeniatie

3.7.4 Paoluarea aolului

3.7.4. a.Feza de construing

Defndor [a impaciul asupra selului evitares poludbi cu sebskante pelrobang $au alls subsknta nacive;
pentry lucranle Ce 32 execula, depoztaraa matarialedar de canstructii se wva face in spati ciar delimitata, fara 2 se
recuige & fistegensa solufui. anenajzma cailor de circulalie penine misloece e ransport i vedesa lirmitrii
lazarin s dislnugeni sqlul;

3.74. b Fazade sxploztars

SOE LLEAGE MAnE|8re - Dantry Byibaraa davarsdn acasiore dreck pe sol, sunt prevazibe refgle d9 canalizars catre
reledala aolitan;

acumulzrl de zapada confiquralia frenylo poale conduce edrmbe, in unels puncte . L3 acumulan derapada,
aCasle zone pod parichia sigurania ciroulaliei niters, 02 acees 24 vor lua masun de protectie oo reglizares unes
plantalii de aliniament 13 drumwrlle din hcinta cabinatului medica! s ouiniei; poaluarea chimica : no se
Yehrculmazd substanbe chimige;

poluarea radigactva ; oo 98 vehiculkazd subsian|s radicacive;

pohuarea bivlogica : se poate dalors. in cazul de fata gunoamlor menajere (care e raleaza Sepadal 5 8
gripuninr santare (it acest car falasindu-sa relele de canalizars)

+.7.6. Degeurile

1.15.  a. Faza de extindare i racompartimentare a clidlrii

I brnput scestei Faze o mare cantitate de degawi va rezulla din conetructiz aantierului, dn santiorely provizorii
de monta), precum 8 in materiata da consbmcti mmase

Caseurile rerubata in timpul congtnectien trebusesc Bvacuate pein fima specializats de salubrliala in baza
cantraciv i,

AT.L b Faza de axploatars
In el esploatdr, oewinia ny polueszd

34.7.6. Afectarsa tiodiverstati



A.7.8. a Fara deantindera & recom parlinesiitans a ol 3dinii

In tmpul fazei de conetruire, activikatie desfigurate pening construclie & ouirtel nd congtifie o sursa de
palpare. uerarile ce se exgeuts sl de durata madss.

Impacisl prodes de lucranie de consirdlie 3 lecuinte eupre wvegetatisi axistente wa 6 foarne redus, roxels

produse de diversela ulilaje falosite fiind usor disparaate in Bmasfers, datonta miscani deetul de frecventa L apsds
a maselor 46 aer.

4.7T.5. b Fara de exploatars
AT.T. Arh pratejate

It rana afectals de cansirucle nu 5B g3sesc ani nefurale protejate

318 Impactul econambe Bl gocdal

Mu yor fi produse efecte negatve de ganul - deplasanior de populalie: pierderii ynyi fond de locuinte sau
serviciic perfubari alimentani co gpa din reteaua localalurbana sav din sursa individuala; litigilor cu casacier
cormunitar datlorate dazafacisii unot obiectve de interes public.

A.T8. Zone da risc natural - glumecin de teren sl inundagil

Confoem datelor ofente de siwdiul gectehmie, tentorwl studial nu esls afeciat de fengmene de nsg ratural de
tipul inundalilor si afurecariar de feren - erenudle sunt stabils {raliel de campe, panta mica, fivelel apei freatice
mal mare de 10m], M 2unt afectata dea proacoes gaomanslogics de lipul alunecdrilor e teren 4 eroziurlor

3740, Orgacizarea sisteiralor di spati varzl

SE propune un prosant de rinim 20% dine supratata pascelei pentrs crgangarea de spatii verzi amenajate.
Spatiileverzi vor aves caracter omamental 51 se vor planta 1 ambors 1100 mp spaju verds.,

3.5 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Arplas3mENEIL SR ala b proprisate pivats Soresco Gehri

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Canfarm limmei intrawlan stabilita, m tamsaul Legl 350020, republicata, cu meodificdnle si completarile
ultaricara. privind amenanarea {eritorivlui si urbanismuol Ar 46 ain 200 A) prio documenta)a de ubanisen
PUS aprobat prn 1802712 2001, care cu Woals Ca ru midi aste in valabililabe, a produs efecte juridice . imita
fiind praluata de cAlm ANMGPI ¢ OCPI, tarenul aste infravilan, sduat inzong de nord 8 municipiului in cadnsl TR &=
ZC0A LOCUINTE MAR IS Functiunsa dominanta a gonai eate de ouine.,
Audind in vederg funchures propusa de loculnka, prezenta docurmaniatie wrmdraste incadrarea terenulei, Gy
suprafaka iiEla de 423 mp, in Lm - loculnte, sunl inlarzise docementain negonfamme oa prezentul PUZ,
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ARGES, CURTEA DE ARCES, STR. BARAJULUI, NR.8
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Jud_ Arges, Curtea de Arges, Str. BARAJULUI, Nr. B
PRIMA VERSIUNE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea prolectulul:

LOCUINTA P+E
Faza prolectarg;
PUZ

Amplasamesnt;
Jud: ARGES, Loc. CURTEMA DE ARGES, 5TR. BARAJULLUI, NR. 8

Banafhciar:
SORESCU GABRIEL S| CONSTANTINA CATALINA

PRIMARLA MUNICIPILLUI CURTEA DE ARGES
Proiectant generai: WEATJEU:RE;L:::E;ZGE&
HIMBARE

BIA Arh. Florin Scarlatescu i Anaxa lgAviz Arhitect-gef _

Str. Aleea Trandafiritor, Nr. 3, Loc. Curtea de Arges 8 L1 Y e e

Sal project b Achiidar

Arh. Florin Scarldtescu "

Diata elaborarii; —_—— —_— ]

MARTIE 2025

LOCUINTA P+E STR. BARAJULAN NR B. Curtea de Arges, Juil Arges  REGULAMENT .1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.0.L LOCUINTA P+E
STR. BARAJULUL, NR. 8, CURTEA BE ARGES

1. DISPOZITH GEMERALE

* ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

~ Regulamentul local de urbanism este o documentate cu caracter de reglementare care

Cuprinde prevederl refesitcare la modul de utiizare a terenurilor si de amplasare a canstructilor P
teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal. in suprafata de 463 mp

Prazenta documentalie serveste |3 stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor i de
amplasare a constructilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 463 mp, suprafata care
a generat PUZ-ul, compusa din teren situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges. '

Mormele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatori k8 autorizarea executiilor
constructilor in kmitele teritoriulul studiat in PUZ Prezentul regulament local de urbanism explicitezza
si detaliazs prevadarile cu caracter de reglementars ale Planului Urbanistic Zonal pentru Locuinta P+E
de pe terlonul municipiului Curtea de Arges | judatul Arges



Regulamentul local de wbanism constituie et de auloritate al administraliel locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistc Zonal find parte integranta a acestuia, in conformitate cu
prevadaride Legl nr. 3502001 - legea amenajani teriforivlui i urbanismului, cu modificirle gi
complatiile ultericars,

Modificarea Regulamentuiui local de urbanism se va face numa in cazul sprobari unar
modificéin ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

-  BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborgri Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul Seneral da Urbanism aprobal pin HGR nr. 52527 unie 1996 cu modificArie s
completarile ultericare, ale cdror prevederd sunt detaliate in conformitate cu conditile specifice zonal
studiate, Legea 35072001 legea amenajdrii leritoniului si urbanismului, cu modificirile si completirile
ulterivare, Ghid GM 0102000 privind metodologia de elaborare s confinuivl cadru al PUZ
Regulamentul se elaboreazd in conformitale cu alte acte legslative specifice sau complementare
domeniulul. Prinire acestea ze inscrie si Planul Urbanistic General al municipiulyi Curiga de Arges -
aprobat de cdtre Conslliul Local Curtea de Arges prin hotararea nr. 165028.11.2018 sl Planul
Uirbanistic General al municipivlui Curtea de Anges - aprobat de cétre Consiliul Lecal Curtea de Arges
prin hatararea fr 180 27 12.2001

DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren
atat In Intravilan cat siin extravilan, In imitele feitodulul studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati tertoriale de
referinta (UTR), cu prescriplii specifice, UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzénd o zona
c:d f:;ltll:g:.ma predeminanta. cu omogenitate teritoriala si funchionala, defimitatd in general prin limdels
G 2.

Requlamentul lacal de urbanism s& aproba prin Hotarares Consilului Local 31 constitule act de
autoritate al administratiei publice, locale. Aprobarea se face pe baza avizelor ablinute si @ acordurilor
prevazute de lege

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, refelele edilitare, amenajérile extericare, imprejmuirile eic.
& vor realiza numai in intravitanul aprobat al municipiulul, in baza certificatelor de' urbanism
sibutonzatijlor de construire slibarate conform prevederiior prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea aulorizatiel de construire urmeaza sa se verifice
dreptul de proprieiate ai sclicitaniului asupra terenului;
inscrieraa funciunil sobicitate in functiunea dominants a zonel in care urmeaza sa se amplaseze!
cladirile; respectarea conditilor impuse prin cerfificatul de urbanism emis anterior; existents tuturor
piesetor scrise sl desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al MLP.AT. de aplicare a Legil
nr.50M1981 modificata si completata, i documentatia de execulie; respectarea aliniamentelor,
distantelor. regimului de inaltime, POT si CUT, prevézute in documentatie;

- respectarea executdni cladirilor si amenajérilor din mataeriale durabile;
asigurareéa bransarii cladinlor la retele adilitare;
asigurarea parcajelor necesarns;
asigurarea platfiormaior de intcarcere.
" Toate clidirile vor fi prevézute cu fundatii. cu respectarea recomandsrilor avizubui geatennic
anexa

- REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SICONSTRUIT

Utilizarea functionata a terenunior se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa
de Reglementari.

Pentru asigurarea accesulul i@ cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii
integritatii albidlor minore pentru efectuarea intérventilor operative in situatll exceplionale, in jurul
lacunior nalurale sau anificiale, barajelor s prizelor, precum si celoralte lucrdrl hidrotehnice, se



institube zone de protectie conform Legii apelor nr. 10711986 - Anexa 2. Aplicarea regimdlul
restrictionai de folosire g terenurilor din zona de protects se asigura de catre Adminisiratiz Mationala
Apele Romana, cu consultarea delindtorilor acestor terenuri in concordanta cu metodologia elaborata
de Miniatenl Apedor si Protectiel Mediului,

Autorizarea executdnl constructilor s amenajdrilor care, prin amplasament, funcliune, volumeirie
si aspect arhiteciural - conformare si amplasare galuri, rapost gol - plin, meleriale uliizate, invelitoare,
patata cromatica, sic. - dapreciaza vakoarea peisajulul este interzisa (arL8 din R.G.L.)

Autorizares executdni constructiilor in zonele care cuprind valon de patrimoniu cultural consiruit,
de intares local, declarate si delimitate prin hotarane a consiliulul judetean, se face cu avizul servicidor
publice descentratizate din judet, subordomate Minsterului Culthura,

Autorizarea construclilor in Zona sau vecindtatea siturilor arheologice s& va face numal dupd
descércarea acestuia de sarcini specifice s numai cu avizul prealabil al Dirsctied panird Cultura, Culte
si Patnmoniu Cultural al judetului Arges

Colectarea deseuriior s& va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanalate, poluarea medivlui sau sa degradeze cadrul ambiental si

imaginea civilizata

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA
INTERESULUI PURLIC

Autorzares executarii constructilor in zonele expuse |a riscurn tehnologics precurm sl in Zoneks
di servitute si de protectie ale sistemeslor da alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apa, canakizare, callor de comunicalie si altor asemenea lucran de infrastruciura este interzisa,

Asigurarea echiparnii fehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13- R.G.U.

Aulorizares executdni construcliilor sa face cu conditia asigurani compatibilan dintre
deslinafia constructiei si functivnea dominanta 2 zonei conform art 14 - R.G.U

Autorizarea executani constructilor se face cu condifia respectérii indicilor maximi admisibili
POT. &G LT, stabilti prin documeniastile de urbanism.

Autorizarea executari lucrdrior de ulilitate publica se va face in baza documentatilor de

urbanism aprobate sl conform art 16 -R.G.UL

INDICATORI URBAMISTICI P.O.T, 8l C,U.T.

Frocentul de ocupare a terenulul - P.O.T. reprezintd raporiul dintre suprafate ocupata la sol
{construita) si suprafala tarenului considerat

Coeficientul de utilizare - C.U.T. reprezintd raportul dintre totalul arei construite desfasirate si
suprafata terenulel consldarat,

".-"a!rnma mentionate in documentafile de wrbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod
diterentiat in functie de parcelar, regim de Indifime, echipare tehnico-ediitara ate,

. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME
OBLIGATORI ALE CONSTRUCTIILOR

*  Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea executaril constructilor s= face cu respectarsa condifilor s recomandérilor de
orientare fata de punctele cardinsle, conform anexei nr.3 din R.G.U. s/ OMS 1192014
+  Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea &l avtorizarea executdrni consiructiilor si a attor tipuri de lucrarl (infrastruciura, parcaje
atc.) in zona drumurilor publice se va face conform art, 18 - R.G.U.
Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face
cu avizul administratorului acestuia.
* Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Autorizarea executarii constructillor se face in condifiile respectari regimulul de aliniare prevazul
in documeniatia de fata ibanistice, contorm art, 23 - B G LU,
Aliniament - linia de demarcafie intre terenurile aparfindnd domeniulul public s cele apartinnd
domeniwlwi privat.
Regim de aliniere - linia constructidor care urmareste fronturile construlte ale cladiriior
Fata de aliniament constructiile pot i amplasate sau sliniate in urmaioarele situatiic pe aliniamant,
retras de [a aliniameant.
e - Distante minime obligatorii fata de [imitele laterale si limita postericara a
parcals



Autorizares executdiri construciidor sa face in condifile respectira distanteler minime obligatoni
fata de limitele [aterale =i limita postericara a parcelel, prevazute in documentalile urbanistice,

canform art. 24 - R.G.U. si Codului Civil,
. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirke alaturate, pe acesas parcala, trebuie sa fie suficiente pantru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilon, accesul mijloacalor de salvara, asifel incat sa nu rezulis nici
un incanvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, secuntate in caz de seism elc

Distantede minime ntre cladirle de pe aceeasi parcela vor i de jumatate din inallimea la comisa a
clédirii celal mai inalta (H2), dar niu mai putin da 3.00m,

FPrin exceplie, anexels fip foisor sau spatu barbegue pot fi amplasate la o distanta redusa,
miaximum 1, &0m,

2A. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri si accese

Autorizares executdrn constructilior este permiga numai daca’axista posibilitate de scces Ia
drurnuriie publice, conform destinatei constructiei si cu permiterea accederll migloacelor de stingere a
mncendilor - vezi arl. 25 si Anexa nr, 4 - R,GL,

Aulorizares executdnl construclilor =1 amenajdrilor de orice fel a8 va face numal daca se
asigura accese phelonale coraspunzatore imporientei si destinaiel constructiel conform art. 26 - R.G.U

Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
FLIZ,

. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorezares executdrnil constructidor este permiza numai daca exista posibilitatea racordaril noiloe
consumaton la refelele existente, sau propuse, de apa, la instalatile de canslizare existente, sau
propuse, si de anergie electrica conform art, 27 - R.G.U.

in zonale de extinders a intravilanului, acalo unde nu exista retele tehnico-edilitare, aulorzares
realizarii constructilor s& va face numai in urma executdrl unul sistem centralizat de slimentare cu
apa si realizéni unul tip de canalizare de grup

" REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH
*  Parcelarea

Autorizarea executani parcelarilor, in baza R.G U, este parmisa numai daca pentru fiecare lof in
parte se respecta cumuEative urmatoarele condifii, conform art, 30 -R.G.U.:
* Fronl la strada - minim 12.00m (constructi izolate);
Suprafata minima a parcedei: 150mp (construchi izolate);
*  Adancimea mal mare sau cel putin egala cu latimes parceled
*  Regimul de inaltime
Aulorizanea executani constructilor se face cu respectasea regimulul de inaltime al constructiilor
de pe terenurile adiacente, fara ca inaltimea constructilor propuse sa depaseasca cu mal mult de
doua niveluri constructile de pe terenurlle allurate, conform art. 31 -R.GU

* Aspectul exterior al constructiilor
Aulorizarea executan constructilor este parmisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu
aspectul general al zonel - vezi art. 32 - R.G.U
_ Prescripisle vor urmar armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gail,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperiii si al Invelion @he.), imbunatatires
aspeclulul compozitional si arhitectural al dadirilor prin folosicea de materiale traditionale sau nol-
moderne de calitate supericara, ridicarea nivelulul calitativ al imaginii, corelares functionala intre ckdin
sau intre cladin si emenajisile exterioare cu caracter public. '



2], REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZl Si
IMPREJMUIRI

*+  Parcajs
Autorizarea executdni constructilor care, prin desiinate, necesita spati de parcare se emile
numal daca exista posibilitatea realizars acestora in afara domeniulul public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Mormativul departarmental pentru proiectarea
parcagalor in Iocalitall urbane - P132M1593 (si proiect nr.6970MNMOS2-URBANPROIECT) si cu
prevederior art. 33 si Anexa nr, 5- R.G.U
=Spatii werzi si plantate

Autonzares executdrii constructilor si amenajanilor va dispune obligatnitatea meniinerii 5au creari
de spatii verzi, n functie de deslinatia i capaciiatea construclied conform art. 34 si Anexa nr. & -
A ERAN

Se recomanda ca suprafefele neocupate cu cladini sau rezervete pentru realizarea obiectivelor de
ulilitate publica sa se asigure plantarea cel putin al unul arbore la fiecare 100mp de teren n zonele de
protectie si amanajarea de spalbil plantate pe cca. 10% din suprafala studiata,

*imprejmuiri

Pentru realizarea Trprejmuirior se vor respecta de regula prevederde ar. 35 - din .G

3. REGLEMENTARI URBANISTICE
DESTINATIA TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR

Conf, ant. 37 - R.GU. prin destinatia unui teren sau a unei construclii s2 intelege modul de
utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale
aferante planurilor de urbanksm

Conform limitei intravilan stabilta, in temeiul Legi 3502001, reepublicata, cu modificante si
completanle ulteroars, privind amenajares tertoriulul i urbanismul A, 48 alin (20t A} prin
docurnentatis de urbanism PUG aprobat prin 18727 12.2001, care cu ioale ca nu mai este in
valabilitate, a produs efecte juridice, limita fiind preluata de citre ANCPI 7 DCP, terenul este Intravilan,
situal in zona de centru @ municipiulul in cadrul UTR 6 - ZONA LOCUINTE MARINA Functiunea
dominania a zonel aste de LOCUIRE.

*  GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

fona se caracterizeazd ca find o zona DE LOCUIRE. Functiuni complementare admise al zonel
sunt anexe - functiune raglementata prin prezentul PUZ pentru teren studiat.

*  UTILIZARE FUNCTIONALA
ZONA Ldocuire individuala

a+hj — niru locuin m mic i +P, P+1

P+, MAXIM P+1E+M
. Utilizari admise :
Funciiuni permise; Constructi de locuinte, anexe, parcar.
" Utilizarl interzise
Unitati care prezintd paricol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitehe incintes,

J44. CONDITII DE CONFORMARE 51 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
*  Orientarea fata de punctele cardinale

Constructile wor aves spatiile pentru locuit, insarita.

Amplasarea fata de drumurile publice
Paniry & nu incomeda circulatia curenta pe drumurile publice este interzisa amplasarea in

spatile publice a urmatoarelor fologinte precum si a construclilor care derva din acestea; parcaje
pentru arce tp da autovehicule,



Pentru a nu incomoda cirdulafia curenta pe drumurtie publice este interzisa amplasarea in
spatile publice a urmétoarelor folosinie precum si a construclidor care deriva din aceslea; parcaje

pentru orice tip de aulovahicule. PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES
- Retrageri minime pentry edificabil propus: VIZAT SPRE NESCHIMBARE
! Arigma Ia’_ﬂ.'fiz Arhitect-gef
Sud. | minim 4,00 el 208 an 20 PE st
Nord = | minim 2.00 mi et .t |
[Wiast: mmimirm 4,00 mi LY
[ R S| Fstotatd Al Nl o | ]
[Est | mimim 230mil,| —————— —

«  Accesul la imobil s& face direct din drum public, respecinv Str. Barajului. Stationarea
autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelel, decl in afara circulatilor publice,

¢ Prin access pistonale se inteleg caile de acces pentru péetoni, dintr-un drum public,
care pot fi ; trofuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum sl once cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau , dupd caz, pe terenuri propriatate privata grevate de senvitule
de trecere publica potrivil legii sau obiceiulul, Accesele plelonale vor fi conformale astfel incat
5@ permild circulalia persoanelor cu handicap si care folosesc mifioace specifice de
deplasars.

*  Aulonzarea execuldrd consiruclifor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumator la rejeaua de enemgie slectrica. In zonele fara relea publica de
alimentare cu apa sl relea publica de canalizare menajera se pol realiza sisteme de echipare
individuala care sa respecle nommeale sanitare sl de protectie a mediului. Beneficiarnii se obliga
Emfﬂm!;ﬂmﬂ consirucia, potrivit reguliior impuse de consiliul local la refeaua centralizata

dlizarea -adilitare

* Exinderile de refele sau miridle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime . dupd carz, in conditiile
contractatelor inchesate cu consilide locale. Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua
ediftara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar
Sa LML = oLl o o TE
' Refelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica a
unitatil terfterial administrative sau a statului daca legea nu dispune altfel,

Mawxim P+1E- cu inallimea maxima 10.00m (6,50m la comisa).
Aspactul exterlor al clidirilor

= Autorizarea executdnl construciilor este permisa numai daca aspectul lor exderior nu
contravine funcliunii acestora sl nu depreciaza aspectul general al zonel. Se intarzic: pantele
asimelrice la sarpanta, ruperiie de panta, comisele false si duble say triple, materale precare
W invelitoare - carton asfalt, plastic ondulal, azbociment, balustri la balcoane si scari. culorile
asirale sau saturate albastru la matedalels de finisaje axerioare, B.L.U. I

= Constuctile vor avea velume simple si cu aspect compatibd cu caracterul zonel. Se
va urmdni ¢a nodle constrectll sa se armonizeze cu clidirle invecinate.

. Conditil de echipare adilitara



= apela de ploaie sunt i vor fi preluate de pe suprafata acoparigurilor prin buriane de unda se

scurg fiber la suprafata terenulul prin rigole;
= alimentarea cu energie electrica a consiruciiel se face din reteaua de medie ensiune ca
alimenteazd municiplul Curtea de Arges,
« alirmentarea cu gaze naturale a8 zone! studiate se face prin extinderea uneia din refelele de
distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

Va fi prevazuld o sl.q:;afu'; de minim 20% de spatii verzi plentate cu minim 1 arbore la
100mp de spalu verde, Se va prevedes in mod obligatoriu o perdea verde (plantalie Tnalta)
cabre vecinatalile dinspre vest si sud, pentru protectia acestara.

d Imprejmuin
imprejmuiriie vor fi ransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitén parcelaior

sferente cl&dirilor si'sau integrari cladirilor in caracterul strazilor sau ansambluritor urbanistice,
Imprejmuirile de pe limitle laterale si postericara ale parcelei pot fi s opace,
Imprejmuinle cu caracter temparar se aproba numai pentru organizérile de santier,
35 Posibilititl minime / maxime de ocupare = utilizare a teremuiul
POT - Procent maxim de ocupare a terenulul = POT maxim = 35%
CUT - Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,50

- Inaltimea maxima a constructiilor de pe parcelele din subzona este de 10.00 mi,
respectiv 2 50ml pentru anexe gospodaresti.

intocmit:
arh, Florin Scér
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CURTEA DE ARCES, STR. BARAJULLI, NR.8

PUZ LOCUINTA P+E
Arges, Curtea de Arges, Str, BARAJULUI Nr. 8

CATEGORIILE DE COSTURI ce vor fi suportate de INVESTITORI PRIVATI si
CATEGORIILE DE COSTURI ce vor cadea in sarcing AUTORITATII PUBLICE LOCALE

MR TIPURI DE LUCRARI! CATEGORI DE ACTOR IN SARCINA CARUIA | ETAPA |
CRT. COSTURI CADE CHELTLIALA
| o= | RESFECTIVA .
LCHELTUIEL! PENTRU ELAEDRAREA DOCUMENTATIILOR TEHNICO-ECONOMICE
11 | Cheltuiell pentru elaborarea documentatiior de | SORESCU GABRIEL SI
proiectans SORESCU CONSTANTIMNA ETAFA 1
Intcemire PUZ CATALIMNA

Studiu de prefazabilitate. de fezabiliate
Studii che tereny topo, geo, hidra )
Proiect tehnic dealii executie, liste
cantitati, caste de sarcini

. -__Verifican de project s
2 Chedltuiali pentru activitalea de consultanta s

N asistenta tehnica §

13 | Cheltuigli pantru chtinerea avizelor si acordurilar
Il CHELTUIELI PENTRU REALIZAREA INVESTITIE]

1 Cheltuiell pentru obtinerea si amenajarea
tereniel
Cheltulleli peniru amenajaraa terenulul
I - Cheltuiei pentru protectia mediului Ll |
Iz Cheltuied pentru asigurarea uliitatior necesare SORESCU GABRIEL 51
: functianari obiectivului SORESCU CONSTANTINA ETAPA 2
1.3 Chaltuiell pentru investitia de baza- CATALIMA
- Gonstructil & instalati
- Montg] utilaje tehnologice PRIMARIA MUNICIPIULLI CURTEA DE ARGES
Utilaje, echipamente tehnalogice s JUDETUL ARGES
functionale cu manta) VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Utilage fara montd) = echipamente de Anexa la Aviz ﬂlhﬂ.:l‘F&I !
gann,r:r’f‘”” B i'lh-ﬂs‘hdln—-ﬁ”:bﬁ- W
-__Active necorporale : . WL : .
Il CHELTUIELI PENTRU REALIZAREA ACCESELOR Si BRANSAMENTELOR LivRBTELE EUBLICE DE
UTILITAT: 7 i'r
111 | Cheituieli pentru amenajare acces Ia str. Barajului | =
] Alte cheltuah: SORESCU GABRIEL S ETAPA 3
‘ - Organizare de santier SORESCU CONSTANTINA |
- Comisioane, faxe, cost credit, CATALINA
cheltuiehdiverse si nepravazute
‘ = Lucrarin de mentenanta si administrare |
L ulterioare |
Arh. ECAHLA%SEU FLER, 2025
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